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Vilnius

Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegija, susidedanti i§ teiséjy Gedimino
Sagacio, Antano Simniskio (kolegijos pirmininkas ir prane$¢jas) ir Algirdo Taminsko,
teismo posédyje kasacine rasSytinio proceso tvarka iSnagrin¢jo civiling byla pagal ieSkovo
Siuolaikinio meno centro kasacinj skunda dél Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy
kolegijos 2022 m. sausio 13 d. nutarties perzitiréjimo civilinéje byloje pagal ieskovo Siuolaikinio meno centro
ieskinj atsakovei Lietuvos dailininky sgjungai dél iskeldinimo i§ negyvenamyjy patalpy bei atsakovés
priesieskinj ieSkovui dél nuomos sutarties pripazinimo; tretieji asmenys Lietuvos Respublikos kultiiros
ministerija, Lietuvos Respublikos finansy ministerija, uzdaroji akciné bendrové ,,Baltic Adventure®, vieSoji
jstaiga Dailininky sajungos galerija.

Teiséjy kolegijanustaté:

l. Gin¢o esmé

1. Kasacingje byloje sprendziama dél materialiosios teisés normy, reglamentuojanciy juridiniy asmeny
reorganizavimag, negyvenamuyjy patalpy nuomos sutarties galiojimo terming ir jos atnaujinimg, nuomos
sutarties pripazinimg niekine teismo iniciatyva, aiskinimo ir taikymo.

2. leskovas prasé teismo iSkeldinti atsakove su visais jai priklausanciais daiktais i§ negyvenamyjy patalpy,
pazyméty: 1-58/263,40; 1-34/9,88; 1-37/1,15; 1-36/1,74; 1-35/32,0—7; 1-59/29,33; 1-48/16,46; 1-
49/14,29; 1-54/84,20; 1-55/3,82; 1-53/23,06; 1-56/25,65; 1-57/1,61; 1-50/10,11, i§ viso 516,77 kv.
m, esanciy
pastate (duomenys neskelbtini).

3. Ieskovas nurod¢, kad valstybei nuosavybeés teise priklausanti pastata (duomenys neskelbtini), turto
patikéjimo teise valdo nuo 1988 m. Nepaisant to, kad visg pastatg patikéjimo teise valdo ieSkovas, dalj
patalpy be teisinio pagrindo faktiSkai uzima atsakove.

4,  leskovas teige, kad ginCo pastatas projektuotas ir pastatytas kaip vienas statinys, taciau pagal kadastro
duomenis yra suformuoti du pastatai: 1C2b — jregistruotas ir patikéjimo teise valdomas ieskovo ir 2C3b
— nejregistruotas ir faktiskai valdomas atsakovés. Pastate 1C2b dalj patalpy (1-58/263,40; 1-34/9,88; 1-
37/1,15; 1-36/1,74; 1-35/32,07; 1-59/29,33; 1-48/16,46; 1-49/14,29; 1-54/84,20; 1-55/3,82; 1-53/23,06;
1-56/25,65; 1-57/1,61; 1-50/10,11, i$ viso 516,77 kv. m) faktiSkai uzima ir be teiséto pagrindo valdo
atsakové. Dalies Siy patalpy atsakoveé net nenaudoja savo veiklai, o be ieSkovo sutikimo valstybés
nuosavybés teise valdoma turta iSnuomojo restoranui ,,TASTE®“. IeSkovas nesutinka su patalpose
restorano veiklg vykdan¢iu nuomininku, kadangi tokia veikla kelia didesnj pavojy (gaisro, vandentiekio
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avarijos ir kt.). leSkovui, prieSingai nei atsakovei, neteisétai naudojamos patalpos reikalingos jo paties
veiklai. Atsakove, neteisétai naudodama patalpas, pazeidzia ne tik ieSkovo, bet ir viesajj interesa.

leskovo teigimu, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994 m. vasario 25 d. nutarime Nr. 134 ,,Del
Vlsuomemmq karybiniy profesiniy sajungy negyvenamujy pastaty ir patalpy nuomos™ nustatyta, kad
nurodyty Sio nutarimo priede visuomeniniy kirybiniy profesiniy sgjungy nuomojami (naudojami) ar
esantys jy balanse negyvenamieji pastatai bei patalpos, priklausantys valstybei nuosavybés teise,
suteikiami Sioms sgjungoms neatlygintinai naudotis jy veiklos laikui, jeigu jstatymy nebus nustatyta kita
Sio turto naudojimo tvarka. Nutarimo priede nurodyta atsakove, taciau 1994 m. geguzés 31 d. nutarimu
Nr. 426 ,,Dé¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994 m. vasario 25 d. nutarimo Nr. 134 dalinio
pakeitimo® nustatyta, kad miesty (rajony) valdybos turi iki 1994 m. liepos 1 d. sudaryti su Siomis
sgjungomis nurodytyjy pastaty ir patalpy panaudos sutartis, galiojancias iki Lietuvos Respublikos
visuomeniniy kiirybiniy profesiniy orgamzacuq jstatymo bus nustatyta kita Sio turto naudojimo tvarka.
Atsakové dél neteisétai naudOJamq patalpy néra sudariusi panaudos sutarties. Be to, Lietuvos Respublikos
Vyriausybe 2001 m. geguzés 15 d. nutarimu Nr. 561 ,,D¢l Lietuvos Respublikos Vyrlausybes
nutarimy Vlsuomenlmq kiirybiniy profesiniy s&gungq negyvenamtyq pastaty ir patalpy nuomos
klausimais pripazinimo netekusiais galios“ pripazino Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1994 m. vasario 25 d. nutarimg Nr. 134 ,, D¢l visuomeniniy kiirybiniy profesiniy sajungy negyvenamuyjy
pastaty ir patalpy nuomos‘ netekusiu galios.

Atsakove priesieskiniu prasé pripazinti, kad ji perémé visas LTSR dailés fondo teises ir pareigas,
kildinamas i§ 1969 m. lapkri¢io 24 d. patalpy nuomos ir naudojimo sutarties (toliau — nuomos sutartis,
1969 m. lapkriio 24 d. nuomos sutartis), kurig sudar¢ LTSR dailés fondas ir valstybés vardu Lietuvos
TSR dailés muziejus, kurio teises ir pareigas perémé Siuolaikinio meno centras.

Atsakové nurodé, kad ji jsteigta 1935 m. geguzés 24 d. ir tesia savo veikla iki Siol. Lietuvos TSR
liaudies komisary tarybos 1945 m. sausio 29 d. nutarimo Nr. 35 pagrindu atsakové jsteigé LTSR dailés
fonda, Sis 1967 m. pradéjo parody paviljono (duomenys neskelbtini) statybas. LTSR Ministry Taryba
1967 m. geguzés 20 d. potvarkiu Nr. 514-p jpareigojo LTSR kultiiros ministerijg perimti i§ LTSR dailés

fondo statomg pastatg ir, uzbaigus statybg, LTSR dailés fondui ilgalaikés nuomos pagrindais skirti
patalpas, 300 000 rub. jnasg j Siy patalpy statybg jskaitant } nuomos mokestj. Ministry Tarybos 1967 m.
geguzes 20 d. potvarkio Nr. 514-p ir 1967 m. birZelio 1 d. akto pagrindu pastato statyba perduota Kultiiros
ministerijai. LTSR dailés fondas ir Kultaros ministerija 1967 m. birzelio 1 d. susitaré, kad LTSR dailés
fondo 300 000 rub. jnasas j pastato statybas bus kompensuotas LTSR dailés fondui nuomos pagrindu
perdavus dalj pastato patalpy. LTSR dailés fondas ir Lietuvos TSR dailés muziejus 1969 m. lapkricio 24
d. sudaré nuomos sutartj, kuria susitarta, kad nuomos mokestis per metus sudaro 1 proc. uzimamy patalpy
vertés, kuri lygi 1803,70 rub., ir jskaitomas dalinio dalyvavimo sumos mokéjimo sgskaita 300 000 rub., t.
y. 300 000 rub. jnasas jskaitomas j nuomos mokestj po 1803,70 rub. per 1 metus. Nuo nuomos sutarties
sudarymo ja perduotomis patalpomis visg laikg naudojosi atsakové.

Atsakove teigé, kad LTSR kultGros ministerija 1988 m. gruodzio 8 d. jsakymu Nr. 553 nurodé nuo 1988
m. gruodzio 8 d. Vilniaus dailés parody riimy materialinés bazeés pagrindu jsteigti Lietuvos TSR dailés
parody direkcijg, pavaldZig Lietuvos TSR kulturos ministerijai, ir jpareigoti Lietuvos TSR dailes muziejy
iki 1989 m. sausio 1 d. perduoti, o Lietuvos TSR dailes parody direkcija perimti patalpas, ekspozicing
irangg, inventoriy, transportg ir kt., kas iki reorganizavimo priklaus¢ Dailés muziejaus Vilniaus dailés
parody riimams, bei nuo 1988 m. gruodzm 8 d. panaikinti Lietuvos TSR dailés muziejaus skyriy —
Vilniaus dailés parodq rimus. Taigi, jvyko Lietuvos TSR dailés muziejaus reorganizacija — jsteigta
Lietuvos TSR dailés parody direkcija, kuri véliau perémé pastatg ir i§ nuomos sutarties Lietuvos TSR
dailés muziejui kilusias teises bei pareigas. leSkovas perémé visas teises ir pareigas, kildinamas i§ nuomos
sutarties, kurias tur¢jo Lietuvos TSR dailés muziejus, véliau — Lietuvos dailés parody direkcija (1988 m.
gruodzio 30 d. perdavimo aktas).

Atsakoveés teigimu, jos valdybos plenumo 1989 m. vasario 10 d. nutarimu Lietuvos TSR dailininky
sajunga ir LTSR dailés fondas buvo sujungti j vieng organizacijg ir panaikinta LTSR dailés fondo valdyba,
jos funkcijas perduodant atsakovés valdybos prezidiumui. Atsakovés valdybos pirmininko 1989
m. birzelio 30 d. jsakymu Nr. [-29 LTSR dailés fondas pradétas vadinti Lietuvos dailininky sgjungos
fondu, o Lietuvos TSR Ministry Taryba 1989 m. liepos 24 d. nutarimu Nr. 164 patvirtino atsakovés
Istatus, kuriy 2 punktu nustatyta, kad atsakove tgsia 1935 m. jkurtos Lietuvos dailininky sgjungos (1940
m. pertvarkytos i Lietuvos TSR dailininky sajunga) Velqu Istaty 43 punkte nustatyta, kad atsakové turi
sgjungos fonda. LDS valdybos prezidiumo 1990 m. rugsejo 6 d. posedyje protokolu Nr. 12 buvo patvirtinti
atsakovés fondo jstatai, kuriy 1 punkte nustatyta, kad fondas yra atsakovés dalis — kiirybiné, gamybing,
finansiné ir ekonominé bazé, o 7 punkte — kad Sio fondo ir jo jmoniy valdomas turtas yra atsakoves.
Teisingumo ministras 1993 m. kovo 25 d. jsakymu Nr. 57-VO patvirtino atsakovés statuta, kurio 2 dalyje
nustatyta, kad atsakové turi savo fonda, kuris yra jos struktiirinis padalinys, tvarkantis tiking finansing
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

veiklg. Atsakovés valdybos prezidiumo 1994 m. lapkric¢io 16 d. posédyje protokolu Nr. 10 patvirtinti
nauji atsakovés fondo istatai, kuriy 1.1 punkte konstatuota, kad fondas yra struktiirinis atsakovés
padalinys, o jo veiklos vieta yra (duomenys neskelbtini) (1.4 punktas).

Atsakové nurodé, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybé 1994 m. vasario 25 d. nutarimu Nr. 134 nutaré
atsakoveés nuomojamas ginco patalpas suteikti naudotis atsakovei neatlygintinai. 2001 m. geguzés 15 d.
Sis nutarimas buvo panaikintas, todél ginco patalpy valdymo ir naudojimo teisiniu pagrindu liko tik
nuomos sutartis. IeSkovas 1990 m. spalio 30 d. rastu Nr. 341, 1991 m. kovo 11 d. raStu Nr. 78 ir 1991 m.
kovo 12 d. rastu Nr. 79 isreiské iniciatyva pakeisti nuomos sutartj, taciau Salims nepavyko
susitarti. Kultiiros ministerija ne kartg pripazino, kad nuomos sutartis yra galiojanti ir turi buti vykdoma
(Kultairos ministerijos 1993 m. geguzés 10 d. rastas Nr. 32-01-361, 1998 m. birzelio 5 d. rastas Nr. 91-08-
154). Pats ieSkovas 1991 m. kovo 11 d. rastu siystame sutarties projekte nurodé, kad direkcija pripazjsta
fondo dalinio dalyvavimo indélio likutj, statant pastatg (duomenys neskelbtini), o 1991 m. kovo 12 d.
raStu iSreiSké iniciatyvg nuomos sutartj tik pakeisti, bet ne jg nutraukti. Atsakové, vykdydama nuomos
sutart], moka mokescius uz komunalines paslaugas visy ieSkovo iSraSomy saskaity pagrindu, prizitri
patalpas. Patalpy komunaliniy mokesciy mokeéjimo sutartis sudaryta 1989 m. geguzés 2 d., joje nustatyta,
kad komunalinés paslaugos mokamos uz nuomojamas patalpas.

Anot atsakovés, pagal nuomos sutarties saglygas nuomos mokescio dydis yra 1 proc. patalpy vertés.
Parody paviljono verté, nurodyta nuomos sutartyje, — 1 236 264 rub., o patalpy plotas — 958,02 kv. m.
Atsakové investavo | patalpq statybg 300 000 rub., todél pagal nuomos sutarties saglygas sumokétas 300
000 rub. jnasas jskaitomas j nuomos mokest;j iki 2135 m.

I1. Pirmosios ir apeliacinés instancijos teismy procesiniy sprendimy esmé

Vilniaus miesto apylinkés teismas 2021 m. liepos 28 d. sprendimu ieskinj atmeté, o prieSieskinj tenkino
— pripazino, kad atsakové perémé visas LTSR dailés fondo teises ir pareigas, kildinamas i§ 1969 m.
lapkricio 24 d. nuomos sutarties, kurig sudaré LTSR dailés fondas ir valstybés vardu Lietuvos TSR dailés
muziejus, kurio teises ir pareigas pagal sutart] perémé ieSkovas.

Teismas nurodé¢, kad byloje nustatyta ir néra ginco, jog atsakové naudojasi patalpomis: 1-58/263,40; 1-
34/9,88; 1-37/1,15; 1-36/1,74; 1-35/32,07; 1-59/29,33; 1-48/16,46; 1-49/14,29; 1-54/84,20; 1-55/3,82;
1-

53/23,06; 1-56/25,65; 1-57/1,61; 1-50/10,11, i§ viso 516,77 kv. m., esanCiomis pastate (duomenys
neskelbtini). IeSkovas patikéjimo teise valdo Lietuvos valstybei priklausancias negyvenamasias patalpas
(duomenys neskelbtini).

Gin¢o nuomos sutartis, pagal kurig prieSieskiniu reikalavimus reiskia atsakove, sudaryta 1969 m.,
vertinant nurodytg sutartj, taikytinos 1964 m. CK nuostatos. N¢ viena i§ 1969 m. nuomos sutarties Saliy
nejgyvendino 1964 m. CK 314 straipsnio nuostatos, pagal kurig, nuomos sutarciai pasibaigus,
nuomininkas privalo grazinti nuomotojui turtg tos biklés, kurios ji gavo, atsizvelgiant ] normaly
susidévejimg, arba sutartimi sulygtos biiklés. Taigi 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutartis buvo
atnaujinta. 1964 m. CK 311 straipsnyje nustatyta, kad: iSnuomoto turto nuosavybés teisei peréjus i$
nuomotojo kitam asmeniui, nuomos sutartis lieka galioti naujam savininkui; nuomos sutartis lieka
galioti ir turtui peréjus i§ vienos valstybinés organizacijos (nuomotojo) kitai. Taigi, 1969 m. lapkricio 24
d. nuomos sutartis nebuvo pasibaigusi ar kitaip nutraukta.

Nuo nuomos sutarties sudarymo patalpos buvo faktiSkai naudojamos ta patj tikslg turincio subjekto,
taiau, keiciantis teisinei santvarkai, keitési organizacijos, jy pavadinimai. leSkovas (ir iki jo turtg valde
subjektai), Kultiiros ministerija iki pat 2019 m., kai émesi veiksmy, kad buty inicijuojamas, jos vertinimu,
neteisétai naudojamy patalpy perémimas, i$ esmeés nelaike, kad patalpos naudojamos neteisétai, nesieke
ju perimti. PrieSingai, Kultliros ministerijos tikslas buvo i§ esmés pakelstl nuomos sutarties salygas
(modifikuoti sutartj). Tai patvirtina raSytiniai jrodymai: 1989 m. geguzés 2 d. sutartis, Kultiiros
ministerijos 1990 m. spalio 30 d. rastas Nr. 341, 1991 m. kovo 11 d., 1990 m. spalio 30 d. ir 1991 m. kovo
12 d. rastai, Kultiiros ir Svietimo ministerijos 1993 m. geguzés 10 d. raStas Nr. 32-04-361, Kultiiros
ministerijos 1998 m. birzelio 5 d. rastas Nr. 91-08-154.

1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutartj sudar¢ Lietuvos TSR meno fondas ir Lietuvos TSR dailés
muziejus. Abi nuomos teisiniy santykiy Salys nuo 1969 m. keité teisinj statusg. Lietuvos TSR kulttiros
ministerijos 1988 m. gruodzio 8 d. jsakymu Nr. 553 buvo jsteigta Lietuvos TSR dailés parody direkcija,
Lietuvos TSR dailés muziejus jpareigotas iki 1989 m. sausio 1 d. perduoti, o Lietuvos TSR dailés parody
direkcija — perimti patalpas, ekspozicing jranga, inventoriy, transporta, ir kt., kas iki reorganizavimo
priklaus¢ Dailés muziejaus Vilniaus dailés parody rimams; nuo 1988 m. gruodzio 8 d. panaikintas
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18.
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21.

Lietuvos TSR dailés muziejaus skyrius — Vilniaus dailés parody riimai. 1988 m. gruodzio 30 d. aktas
patvirtina, kad pagal Lietuvos TSR dailés muziejaus 1988 m. gruodzio 15 d. jsakymag Nr. 811 komisija
perdavé LTSR dailés parody direkcijai Dailés parody riimy pastata, kurio bendra verté¢ 1 041 220 rub.
Naujas pastato valdytojas 1969 m. nuomos sutarties nenutrauké. Kultaros ministerijos 1997 m. sausio 21
d. jsakymu Nr. 31 jsakyta regrganizuoti Lietuvos dailés parody direkcija i atskiras institucijas — Vilniaus
Siuolaikinio meno centrg ir Slauhq miesto dailés galerija. Siuolaikinis meno centras Juridiniy asmeny
registre steigéjo 1997 m. vasario 21 d. sprendimu Nr. 89 jregistruotas nuo 1997 m. balandzio 4 d., nuo
Sios dienos jstaigos vadovas K. K.. Kultiros ministerijos 1997 m. vasario 21 d. jsakymu Nr. 89 buvo
patvirtinti Siuolaikinio meno centro nuostatai. Kultiros jstaigy registre Siuolaikinio meno centras
jregistruotas 1997 m. kovo 19 d. Byloje néra ginco, kad Siuolaikinio meno centras patikéjimo teise perémeé
ginco patalpas (duomenys neskelbtini).

Lietuvos TSR dailininky sajungos valdybos plenumas 1989 m. vasario 10 d. protokolu Nr. 4(1) nutare
Lietuvos TSR dailininky sajunga ir Lietuvos TSR dailés fondg sujungti j vieng savarankiSkg organizacija
— Lietuvos dailininky sajunga, nurodyta Lietuvos dailininky sajungos reorganizacija Vykdyti nuo 1989 m.
kovo 1 d. Byloje pateiktas 1990 m. Lietuvos dailininky sajungos balansas, kurio aiskinamajame raste prie
1990 m. pirmo pusmecio balanso nurodoma, kad j suvesting apskaitg jtraukti Lietuvos dailininky sgjungos
fondas ir prekybos firma ,,Dailé”, esantys (duomenys neskelbtini). PaaiSkinamajame raSte apie Lietuvos
dailininky sajungos kurybing tking finansing veikla 1991 m. nurodoma, kad Lietuvos dailininky sgjungos
fondas su savo jmonémis yra sudétiné Lietuvos dailininky sajungos dalis, kaip kiirybiné, gamybiné,
finansiné ir ekonominé bazé.

Teismas konstatavo nuomos teisiniy santykiy nepetraukiamuma ir testinuma, taip pat tai, kad juos buvo
siekiama modifikuoti. Pazyméjes, kad ieskovas dublike yra pamingjgs, jog jei teismas manyty, kad
nuomos sutartis galioja, ieSkovas praSo sutartj nutraukti, taiau teismui paklausus, ar bus tikslinamas
ieskinys ir reiSkiamas reikalavimas dél nuomos sutarties nutraukimo bei jrodiné¢jamas Sio dalyko teisinis
bei faktinis pagrindas, ieSkovo atstové nurodé¢, kad ieskinio netikslinis, teismas konstatavo, jog, byloje
nepareiskus tokio reikalavimo, néra pagrmdo svarstyti jo (ne)pagr;stumo Teismas nusprende kad
ieSkovas nejrodé, jog atsakové ginco patalpomis naudojasi neteisétai ir be jokio teisinio pagrindo; byloje
nustatyta, kad patalpy naudojimo teisinis pagrindas — nuomos teisiniai santykiai.

Spresdamas dél atsakoves reikalavimo taikyti ieSkinio senatj teismas pazyméjo, kad ieSkovas, kaip
juridinis asmuo, jregistruotas 1997 m. balandzio 4 d., jo vadovas iki Siol yra K. K.. Teismas nurodé, kad
skaiciuojant ieSkinio senaties terming taikytinos Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK)
nuostatos, galiojusios §io juridinio asmens jregistravimo bei jo vadovo skyrimo metu. Atsakove nuo 1969

m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutarties sudarymo nepertraukiamai naudojosi gin€o patalpomis, ir néra
abejoniy, kad ieskovas, perimdamas ginCo patalpas, turéjo ir galéjo Zinoti, jog jomis naudojasi
atsakové. Tiek ieskovo, tiek jo vadovo duomeny registracija Juridiniy asmeny registre atlikta dar 1997 m.
balandzio 4 d., tod¢l ieSkovui, atstovaujamam vadovo, kuris yra juridinio asmens vadovas iki §iol, dar
1997 m. turéjo ir gal¢jo buti Zinoma apie tai, kad atsakové naudojasi ginCo patalpomis. Taigi, ieSkovas
praleido deSimties mety ieskinio senaties terming, Sis baigési 2007 m. Teismas konstatavo, kad yra
pagrindas atmesti ieSkinj ir dél to, jog praleistas ieSkinio senaties terminas.

Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus teis¢jy kolegija, iSnagringjusi byla pagal ieSkovo
apeliacinj skunda, 2022 m. sausio 13 d. nutartimi paliko nepakeista Vilniaus miesto apylinkés teismo
2021 m. liepos 28 d. sprendima.

Spresdama dél teisiy ir pareigy perémimo Kolegija nurodé, kad Lietuvos TSR Ministry Tarybos 1967
m. geguzés 20 d. potvarkiu Nr. 514-p Kultiiros ministerija buvo jpareigota perimti (duomenys neskelbtini)
statomg parody paviljong su visais planiniais rodikliais ir medziagy fondais, nustatytais 1967 metams, i$
Lietuvos TSR dailés fondo; nutarta leisti Kulttiros ministerijai patvirtinti Miesty statybos projektavimo
instituto 1967 metais paruolta parody paviljono statybos (duomenys neskelbtini) projekting-
samating dokumentacijg, atsizvelgiant | Valstyblmo statybos reikaly komiteto pastabas ir suderinus su
Valstybine plano komisija, nustatant §io objekto statybos projektinés uZzduoties suvestiniame
samatiniame-finansiniame skaic¢iavime 300 000 rub. kaip TSRS dailés fondo dalinio dalyvavimo 1é3as;
Kultiiros ministerija jpareigota, uzbaigus parody paviljono statyba, skirti TSRS dailés fondui ilgalaikes
nuomos sglygomis, jskaitant dalinio dalyvavimo biidu jdétas 1éSas, priestato administracines patalpas,
salong ir parduotuve pirmame aukste, taip pat suteikti teis¢ TSRS dailés fondui naudotis paviljono parody
salémis Lietuvos dailininky sajungos parodoms rengti. 1969 m. lapkri¢io 24 d. Lietuvos TSR dailés
fondas ir Lietuvos TSR dailés muziejus sudaré patalpy nuomos ir naudojimo sutartj, kuria Lietuvos TSR
dailés muziejus perdavé Lietuvos TSR dailés fondui naudotis 958,02 kv. m patalpomis parody paviljone
(duomenys neskelbtini) ilgalaikés nuomos sglygomis. Nuomos sutartyje nurodyta, kad nuomos mokestis
per metus sudaro 1 proc. uzimamy patalpy vertés, kuri lygi 1803,70 rub., ir jskaitoma dalinio dalyvavimo
sumos mokéjimo sgskaita 300 000 rub. 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutartyje nurodyta, kad ji sudaryta
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29.

vykdant Lietuvos TSR Ministry Tarybos 1967 m. geguzés 20 d. potvarkj Nr. 541-p.

Kolegija nusprendé, kad Lietuvos TSR kulttiros ministerijos 1988 m. gruodzio 8 d. jsakymu Nr. 553
buvo nutarta panaikinti tik Lietuvos TSR dailés muziejaus skyriy — Vilniaus dailés parody riimus, o ne
visiSkai likviduoti Lietuvos TSR dailés muziejy. Atitinkamai Lietuvos TSR dailés muziejaus direktoriaus
1988 m. gruodzio 25 d. jsakymu Nr. 881 ginco patalpos buvo perduotos Lietuvos TSR dailés parody
direkcijai. Labiau tikétina, kad Lietuvos TSR dailés parody direkcija taip pat perémé ir Lietuvos TSR
dailés muziejaus teises bei pareigas pagal 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutartj. Be to, 1964 m. CK 311
straipsnyje buvo nustatyta, kad iSnuomoto turto nuosavybés teisei peréjus i§ nuomotojo kitam asmeniui,
nuomos sutartis licka galioti naujam savininkui; nuomos sutartis lieka galioti ir turtui peréjus i$ vienos
valstybinés organizacijos (nuomotojo) kitai. Taigi nepriklausomai nuo to, ar po Lietuvos TSR kultiiros
ministerijos 1988 m. gruodzio 8 d. jsakymo ir Lietuvos TSR dailés muziejaus direktoriaus 1988
m. gruodzio 25 d. jsakymo priémimo ginCo turtas nuosavybés teise atiteko Lietuvos TSR dailés parody
direkcijai, ar peréjo valstybés nuosavybén, 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutartis liko galioti, t.

y. sutartis, pasikeitus ginco patalpy savininkui, nenutriko.

Dél atsakovés, kaip Lietuvos TSR dailés fondo teisiy peréméjos, kolegija konstatavo, kad Lietuvos
TSR dailininky sgjungos valdybos plenumo 1989 m. vasario 10 d. sprendimu Lietuvos TSR dailés fondas
ir Lietuvos dailininky sajunga buvo sujungti 1 vieng organizacijag — Lietuvos dailininky sajunga, t. y.
Lietuvos TSR dailés fondas tapo Lietuvos dailininky sgjungos sudétine dalimi ir Lietuvos dailininky
sajungos valdybos pirmininko 1989 m. birzelio 30 d. 1sakymu buvo pervadintas | Lietuvos dailininky
s3jungos fondq Taigi Lietuvos dailininky sajunga perémé Lietuvos TSR dailés fondo teises ir pareigas,
kylancias 1§ 1969 m. lapkric¢io 24 d. nuomos sutarties.

Kolegija konstatavo, kad tiek Lietuvos Respublikos kultiiros ministerija, tiek pats ieSkovas laike
atsakove Lietuvos TSR dailés fondo teisiy ir pareigy, kylanciy i§ 1969 m. lapkric¢io 24 d. nuomos sutarties,
peréméja ir vertino, jog Salis siejantys ginco patalpos nuomos teisiniai santykiai nebuvo nutriike ir tgsési
toliau.

Spresdama dél i8keldinimo, kolegija nurode, kad byloje nustatyta, jog 1969 m. lapkricio 24 d. nuomos
sutartimi Lietuvos TSR dailés muziejus perdavé Lietuvos TSR dailés fondui naudotis 958,02 kv. m
patalpomis (duomenys neskelbtini), ilgalaikés nuomos salygomis, 0 atsakové jsipareigojo mokéti nUOMOS
mokestj, kuris sudaro 1 proc. uzimamy patalpy vertés per metus, t. y. 1803,70 rub. Atsakovés nuomos
mokesciui sumokeéti buvo jskaitytas 300 000 rub. jnasas, kuriuo ji prisid¢jo prie pastato statyby. Konkretus
nuomos sutarties terminas sutartyje nebuvo nurodytas, ta¢iau nuoma jvardyta kaip ilgalaike, o atsakove
300 000 rub. jnasu sumokéjo nuomos mokest] uzZ mazdaug 166 m. (laikant, kad nuomos mokestis yra
1803,70 rub. per metus).

Kolegija, remdamasi 1964 m. CK 299 straipsnio 1-3 dalimis, sutiko su ieSkovu, kad 1969 m. lapkri¢io
24 d. nuomos sutartis negal¢jo buti sudaryta ilgesniam nei penkeriy mety laikotarpiui, taciau,
atsizvelgdama j 1964 m. CK 301 straipsnio nuostatas, nurod¢, jog, sistemiskai vertinant 1964 m. CK
nuostatas, darytina iSvada, kad minétas teisinis reglamentavimas nereiSkia, jog nuomos sutartys tarp
valstybiniy, kooperatiniy ir visuomeniniy organizacijy, pasibaigus sutarties terminui, apskritai negali buti
atnaujintos. Minétose nuostatose jtvirtintas draudimas nuomos sutartis tarp valstybiniy, kooperatiniy ir
visuomeniniy organizacijy atnaujinti neapibréztam laikotarpiui, t. y. minétos sutartys, pasibaigus juy
terminui, jei nuomininkas toliau naudojasi turtu ir nuomotojas tam nepriestarauja, laikomos atnaujintomis
teisés aktuose nustatytam laikotarpiui, Siuo atveju — 1964 m. CK 299 straipsnio 2 dalyje nustatytam
terminui. Kolegija konstatavo, kad abi Salys tgsé nuomos teisinius santykius, t. y. gin¢o nuomos sutartis
nebuvo nutraukta.

Kolegija nurodé¢, kad nuo 1992 m. spalio 29 d. jsigaliojusios 1964 m. CK XXIX skirsnio nuostatos
nenustaté¢ maksimalaus valstybinio turto nuomos termino.

Kolegija konstatavo, kad nors Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994 m. vasario 25 d. nutarime Nr.
134 nustatytas panaudos sutar¢iy su visuomeninémis kurybinemis profesinemis sajungomis, jskaitant
atsakove, d¢l jy naudOJamo valstybei priklausancio turto sudarymas, taciau tai nereiskia, jog valstybei
priklausantis turtas Sioms sgjungoms negaléjo biiti perduotas kitu pagrmdu jskaitant nuoma. Siuo atveju
svarbu pazyméti, jog Vyriausybés 1994 m. vasario 25 d. nutarimo priémimo metu Salys 1969 m. lapkri¢io
24 d. nuomos sutarties nutraukusios nebuvo, atsakové buvo sumokéjusi nuomos mokestj uz daugelj mety
1 priekj, todél labiau tikétina, kad dél Siy priezasciy Salys nesieke pakeisti tarp jy susiklos¢iusiy nuomos
teisiniy santykiy j panaudos teisinius santykius.

Kolegija pazyméjo, kad remiantis 1996 m. rugséjo 6 d. jsigaliojusio Lietuvos Respublikos meno kiiréjo
ir meno kurejy organizacijy statuso jstatymo 10 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybe

1996 m. gruodzio 6 d. nutarimu Nr. 1447 patvirtino nekilnojamojo turto (pastaty, patalpy), kuris 1990 m.
kovo 11 d. pagal tuo metu galiojusius teisés aktus priklausé meno kiir¢jy organizacijoms (kirybinéms
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30.

31.

32.

33.

sajungoms) ir buvo jrasytas ] Siy organizacijy balansg, sarasg ir perduotino neatlygintinai nuosavybén
nekilnojamojo turto (pastaty, patalpy), kuris meno kiiré¢jy organizacijy yra valdomas pagal panaudos
sutartis, sarasa. GinCo turtas i §j sgrasg nebuvo jtrauktas. Taciau, kolegijos vertinimu, §i aplinkybé
nesudaro pagrindo konstatuoti, kad atsakové ginco turtg valdé be teisinio pagrindo, kadangi nurodyti
teisés aktai buvo skirti apibrézti turtui, meno kuréjy organizacijoms (kirybinéms sgjungoms)
priklausan¢iam nuosavybés teise ar joms suteiktam neatlygintinai naudotis panaudos teise, o ne turtui,
perduotam nuomos teisiniy santykiy pagrindu. Teisés aktai nenustat¢ draudimo nuomoti valstybei
priklausantj turta.

Kolegija nustaté, jog Lietuvos Respublikos kultiiros ministerija 1998 m. birzelio 5 d. rastu pranesé
atsakovel, kad jos prasymas dél ginc¢o patalpy (duomenys neskelbtini) perdavimo netenkinamas, kadangi
Lietuvos TSR Ministry Taryba 1967 m. geguzés 20 d. potvarkiu Nr. 514-p nenustaté perduoti ginco
patalpy atsakovei, o jpareigojo Kultiros ministerija, pabaigus Parody rimy statybos darbams, suteikti
TSRS dailés fondui Sias patalpas ilgalaikés nuomos sglygomis, jskaitant jos 300 000 rub. jnasa, skirtg
statybos darbams; vykdant §j potvarkj 1969 m. lapkri¢io 24 d. buvo sudaryta patalpy nuomos sutartis.
Lietuvos Respublikos kultiros ministerija taip pat nurodé, jog su atsakove néra sudaryta Siy patalpy
panaudos sutartis, todé¢l, vadovaujantis Lietuvos Respublikos meno kiiréjy organizacijy jstatymu, néra
pagrindo ginco patalpy perduoti atsakovei. Taigi, kolegijos vertinimu, Lietuvos Respublikos kultiiros
ministerija pripazino, jog atsakové ginco patalpas valdo nuomos teisiniy santykiy pagrindu.

Kolegija nurod¢, kad 1998 m. geguzes 12 d. isigaliojo Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy
turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (toliau — ir VSTVNDI), kurio 14 straipsnio
nuostatos reglamentavo valstybés ir savivaldybiy ilgalaikio materialiojo turto nuoma, taciau Siame teisés
akte maksimalus valstybei priklausané¢io nekilnojamojo turto nuomos terminas nustatytas nebuvo.
2014 m. spalio 1 d. jsigaliojusios VSTVNDI 15 straipsnio 3 dalies nuostatomis jtvirtinta, kad valstybés
ilgalaikis materialusis turtas gali biiti iSnuomotas ne ilgesniam kaip 10 mety laikotarpiui (jskaitant nuomos
termino pratgsimg), jeigu jstatymai nenustato kitaip. Minétos nuostatos buvo pakeistos 2019 m. spalio 1
d., nustatant, kad valstybés arba savivaldybés ilgalaikis materialusis turtas gali biiti iSnuomotas ne
ilgesniam kaip 10 mety laikotarpiui (jskaitant nuomos termino prat¢simg), iSskyrus atvejus, kai jstatymai,
tarptautinés sutartys ar tarptautiniai susitarimai nustato kitaip, taip pat atvejus, kai valstybés arba
savivaldybés ilgalaikis materialusis turtas iSnuomojamas jgyvendinant valstybei svarbius ekonominius
arba regioninés svarbos projektus, nuomos laikotarpj nustatant atsizvelgus j projekto
investicijy graza ir projekto veiklos pobiidi (VSTVNDI 15 straipsnio 5 dalis). Kolegija padar¢ iSvada,
kad $iuo metu galiojantys teisés aktai nustato galimybe sudaryti ilgesne nei 10 mety valstybés ilgalaikio
materialiojo turto nuomos sutartj. Remdamasi VSTVND] 15 straipsnio 3 dalimi, CK 6.482 straipsniu,
Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2019 m. lapkric¢io 6 d. nutarties civilinéje byloje Nr. e3K-3-331-
403/2019 isaiskinimais, kolegija nurodé, kad teisés aktai nustato galimybe ne konkurso biidu atnaujinti
valstybés turto nuomos sutartj. Be to, ginCo nuomos sutartis buvo sudaryta iki VSTVND], jskaitant Sio
15 straipsnio nuostatas, jtvirtinan¢ias maksimaly 10 mety valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos

laikotarpj, jsigaliojimo. Kolegija konstatavo, kad neturi pagrindo vertinti, jog nuo 2014 m. spalio 1 d.
jsigaliojus VSTVNDI nuostatoms, jtvirtinan¢ioms maksimaly 10 mety valstybés ilgalaikio materialiojo
turto nuomos terming, 1969 m. lapkric¢io 24 d. nuomos sutartis pasibaige. Kity duomeny, patvirtinanciy,
kad ieSkovas ar kita valstybés jgaliota institucija nutrauké 1969 m. lapkric¢io 24 d. nuomos sutartj ar kad
Salis siejantys nuomos teisiniai santykiai nutriiko kitu pagrindu, byloje néra. Be to, byloje néra duomeny
apie tai, kad ieSkovas ar kita valstybés jgaliota institucija iki 2019 m. biity kreipgsi | atsakove,
nurodydami, kad §i be teisinio pagrindo valdo ginco patalpas, biity émesi veiksmy Sioms patalpoms
perimti.

Kolegija pazyméjo, kad 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutartyje atsakovei perduotos patalpos yra
aiskiai jvardytos, Sias patalpas galima identifikuoti i§ byloje pateikty ginco pastato kadastriniy plany. Vien
ta aplinkyb¢, jog 1969 m. lapkricio 24 d. nuomos sutartyje nurodytas patalpy plotas néra identiSkas Siuo
metu atsakovés valdomam patalpy plotui, nesudaro pagrindo konstatuoti, jog ginCo sutartis yra
negaliojanti. Siuo atveju 1969 m. lapkric¢io 24 d. nuomos sutartis buvo sudaryta nebaigus ginco pastato
statybos darby, todél galutinis jo plotas nezymiai skyrési nuo 1969 m. lapkric¢io 24 d. nuomos sutartyje
nurodyto ploto. Be to, gin€o nuomos sutartis buvo sudaryta prie§ 52 m., todél jos galiojimo metu buvo
atlikti pastato remonto darbai, dél jy vidaus patalpy plotas nezymiai kito. Byloje néra duomeny,
patvirtinanc¢iy, jog minétu laikotarpiu ieSkovas ar kita valstybés jgaliota institucija biity teike atsakovei
pretenzijas dél nepagristai uzimty patalpy, t. y. dél to, kad atsakové uzéme 1969 m. lapkricio 24 d. nuomos
sutartyje nenurodytas patalpas.

Kolegija nurod¢, jog byloje néra duomeny apie tai, kad atsakovés patalpy valdymo laikotarpiu, t. y. per
52 m., jai buty pareikstos pretenzijos dél nesumokéto 300 000 rub. inaso. Tai, jog atsakové sumokéjo $i
inasa, patvirtina Lietuvos TSR Ministry Tarybos 1967 m. geguzés 20 d. potvarkis Nr. 514-p, Lietuvos
dailés parody direkcijos 1991 m. kovo 11 d. rastas su 1969 m. lapkricio 24 d. nuomos sutarties pakeitimo
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34.

35.

36.

projektu. Be to, 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutarties nuostatos taip pat leidzia vertinti, jog labiau
tikétina, kad sutarties sudarymo metu atsakové buvo sumokéjusi 300 000 rub. jnasg, kadangi jose
aptariamas atsakovés jnaso jskaitymas, o ne jos pareiga §} jnaSg sumokeéti ateityje.

Pazyméjusi, kad byloje sprendiiamas klausimas dé¢l ieskovo pareiksto vindikacinio ieSkinio, t. y. dél
reikalavimo iSkeldinti atsakovg 1§ gin€o patalpy, kaip be pagrindo valdomo ir naudojamo turto (CK 4.95
straipsnis), koleglja nurodé, jog, spresdamas tarp Saliy kilusj ginca, teismas vertino, kokiu pagrindu
atsakové valdo ginco patalpas taciau nesprend¢ klausimo dél ieSkovo galimybés nutraukti ar modifikuoti
ginco sutart, jskaitant sutarties nuostatas del nuomos mokescio dydzio, jo perskai¢iavimo atsizvelgiant |
infliacijg ir galutinio nuomos sutarties gallojlmo termino, t. y. teismas vertino tik tai, ar atsakové tur¢jo
pagrinda valdyti patalpas ir jomis naudotis §iuo metu.

Spresdama dél ieskinio senaties kolegija nurodé, kad nors atsakové ginco patalpomis pradéjo naudotis
1969 m., t.y. iki CK jsigaliojimo, ta¢iau ji Siomis patalpomis naudojasi iki $iol, todél ieSkovo reikalavimui
del atsakovés iSkeldinimo taikytinas 2001 m. CK nustatytas ieskinio senaties terminas. leSkovas pareiské
reikalavimg iSkeldinti atsakoveg 18 valstybei prlklausancu} patalpy, t. y. nekilnojamojo turto, nurodydamas,
jog atsakové be teisinio pagrindo naudojasi gin€o patalpomis. leskinyje nurodytas pazeldlmas yra testinio
pobiidzio, tod¢l néra pagrindo sutikti su pirmosios instancijos teismo i§vada, jog ieSkovas yra praleides
ieSkinio senaties terming. Kadangi nustatyta, kad atsakove glnco patalpomls naudojasi pagristai, t. y.
nuomos teisiniy santykiy pagrindu, tai aplinkybé, jog ieSkovas néra praleides ieskinio senaties termino,
nesudaro pagrindo pakeisti ar panaikinti pirmosios instancijos teismo sprendimo.

I11. Kasacinio skundo ir atsiliepimo j jj teisiniai argumentai, pareiskimai dél prisidéjimo prie
kasacinio skundo

Kasaciniu skundu ieskovas praso panaikinti Vilniaus miesto apylinkés teismo 2021 m. liepos 28 d.
sprendimg ir Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus teis¢jy kolegijos 2022 m. sausio 13 d.
nutartj bei priimti nauja sprendimg — ieSkinj tenkinti, o prieSieSkinj atmesti, priteisti iS atsakovés
bylin¢jimosi i8laidy atlyginimg. Kasacinis skundas grindZiamas Siais argumentais:

36.1.Atsakové jrodingjo, kad ji teisétai valdo ir naudoja patalpas nuomos sutarties pagrindu. Sig sutartj
1969 m. sudar¢ visai kiti juridiniai asmenys: nuomotojas Lietuvos TSR dailés muziejus ir
nuomininkas Lietuvos TSR dailés fondas. Teismai nusprend¢, kad nuomos sutartis néra pasibaigusi,
nes ieSkovas ir atsakové peréme teises ir pareigas, kylancias 1§ nuomos sutarties. Taciau ilgalaiké
nuoma negali buti nustatyta vieSajai nuosavybei. Remiantis 1964 m. CK 299 straipsnio 2, 4 dalimis,
300 straipsnio 2 dalimi buvo nustatyti maksimalis vieSosios nuosavybés nuomos sutarties galiojimo
terminai. Taigi nuomos sutartis, nepriklausomai nuo to, ar ji buvo sudaryta neapibréztam ar 166 m.
terminui, pasibaigé po 5 mety nuo Sios sutarties sudarymo dienos, t. y. dar 1974 m. lapkricio 24 d.
Nuomos sutartis gali buti terminuota arba neterminuota, taciau visais atvejais sutarties terminas

negali buti ilgesnis kaip vienas Simtas mety (CK 6.479 straipsnio 1 dalis). Istatymai gali nustatyti
kitokius daikto, kuris yra valstybés nuosavybé¢, nuomos terminus (CK 6.479 straipsnio 2 dalis). Pagal
VSTVNDI 15 straipsnio 5 dalj valstybés arba savivaldybeés ilgalaikis materialusis turtas gali buti
1Snuomotas ne ilgesniam kaip 10 mety laikotarpiui (jskaitant nuomos termino pratgsima).

36.2.Teismai, pazeisdami imperatyvias 1964 m. CK 299 straipsnio 2, 4 dalis, 300 straipsnio 2 dalj ir
301 straipsnio 2 dalj, padare nepagrista iSvadg, jog nuomos sutartis buvo atnaujinta, nors tai buvo
draudZiama pagal 1964 m. CK 301 straipsnio 2 dalj, taip pat draudZiama ir pagal galiojancio
VSTVNDI 15 straipsnio 5 dalj. Nuomos sutarties, kurios objektas yra vieSoji nuosavybe,
atnaujinimas, pasibaigus maksimaliam teisés aktu leidziamam nuomos terminui, ir galiojimas
neapibréZtam terminui gali biiti nesuderinamas su visuomeninés naudos, efektyvumo, racionalumo
ir vieSosios teis€s principais, t. y. pamatinémis vieSosios nuosavybeés teisés jgyvendinimo
nuostatomis. 1964 m. CK 302 straipsnyje nustatyta nuomininko pirmenybés teisé atnaujinti sutartj
nepatvirtina nuomos sutarties atnaujinimo fakto, nes toks atnaujinimas pagal 1964 m. CK 301
straipsnio 2 dalj nebuvo galimas. Be to, byloje gincas kilo ne dél pirmenybés teisés j patalpy nuoma,
bet nesutariant del to, ar nuomos sutartis yra pasibaigusi, ar buvo atnaujinta. Taigi, teismai
nepagristai rémesi 1964 m. CK 302 straipsniu. IeSkovo nuomone, pasibaigus maksimaliam teisés
akty leidziamam nuomos terminui, kuris susijes su valstybés turto nuoma, gali biiti sudaroma tik
nauja valstybés turto nuomos sutartis (pagal VSTVNDI 15 straipsnio 2 dalj tai biity daroma vieSo
konkurso biidu), taiau nagrin¢jamu atveju tokia (nauja) nuomos sutartis dél ginco patalpy nebuvo
sudaryta. Tai, kad nuomos sutartis pasibaigé dar 1974 m. (1969 m. plius 5 metai), patvirtina ir
Vyriausybés 1994 m. vasario 25 d. nutarimas Nr. 134 ,,Dél visuomeniniy kirybiniy profesiniy
sgjungy negyvenamuyjy pastaty ir patalpy nuomos®. Pasikeitus valstybés politinei ir teisinei
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santvarkai, §iuo nutarimu buvo nustatyta, jog del valstybés turto naudojimo (nuomos) turi biti
sudaromos naujos — panaudos — sutartys. Atsakove dél neteisétai naudojamy patalpy néra ir nebuvo
sudariusi panaudos sutarties ar naujos nuomos sutarties.

36.3.11galaiké nuoma negali biiti nustatyta vie$ajai nuosavybei, nes tokia galimybé néra jtvirtinta nei CK,
nei kituose disponavima valstybés turtu reglamentuojanciuose teisés aktuose (CK 4.165 straipsnio
1, 2 dalys) (Lietuvos apeliacinio teismo 2014 m. geguzés 15 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 2-
834/2014). Valstybei nuosavybés teise priklausanc¢iame pastate esancios patalpos nuomos sutartimi
nuomininkui buvo perduotos naudotis, o naudojimosi kito asmens turtu teisé néra daiktiné teise.
Taigi, ilgalaiké nuoma (emphyteu5|s kalp daiktin¢ teis¢) ir nuoma (kaip prievoliy teis¢) yra du
skirtingi teisiniai institutai, o Valstyb1n10 turto nuomos, kaip prlevohq teisés, terminai yra grieztai
reglamentuoti jstatymo, kuris ilgesniy nei 5 mety (10 mety) terminy nenustato. Byloje yra rasty dél
nuomos telslnlq santyqu tasos, taCiau jie neturi teisinés reikSmes, nes imperatyvios teisés normos
neturi taikymo i$im¢iy.

36.4.Esant testiniam sutartiniy santykiy pobiidziui, sutarties pakeitimas ar vykdymas turi atitikti
imperatyvigsias teisés normas, galiojancias keiCiant ar vykdant sutartj, o ne jg sudarant (Lietuvos
Auksciausiojo Teismo 2018 m. balandZio 18 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-158-690/2018).
Taigi nuomos sutarties galiojimg teismai turéjo vertinti atsizvelgdami j Sios sutarties galiojimo metu
galiojancius teisés aktus, jskaitant ir Siuo metu galiojantj VSTVNDI. Teismy iSvada, kad nuomos
sutartis vis dar yra galiojanti, nepagrista, be kita ko, ir d¢l to, kad toks aiskinimas nesuderinamas su
valstybes turto naudojimui taikomais visuomeninés naudos, efektyvumo, racionalumo ir vieSosios
teisés principais. Slq imperatyvy nuomos sutartis neatltlnka ir teismai turéjo tai konstatuoti
ex officio (pagal pareigas).

36.5.Tiek nuomos sutarties sudarymo metu galiojusio 1964 m. CK 299 straipsnio 2, 4 dalys, tiek Siuo
metu valstybés turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo santykius reglamentuojancio
VSTVNDI 15 straipsnio 5 dalis nustato maksimalius valstybés turto nuomos terminus, kuriuos
teismai ignoravo, taip nukrypdami nuo kasacinio teismo praktikos, pagal kurig akcentuojama
visuomeninés naudos, efektyvumo ir racionalumo principy svarba bei jy nesilaikymo teisinés
pasekmés (Lietuvos Auksmauswjo Teismo 2020 m. gruodzio 2 d. nutartis c1v1hne_]e byloje Nr. e3K-
3-324-219/2020). Imperatyvm teisés normy nesilaikymas pazeidZia vieSgjj interesg, vieSoji
nuosavybe susijusi su vieSuoju interesu, todel, esant imperatyviy teisés normy pazeidimui, teismas
turi bati aktyvus, t. y. veikti ex officio ir, be kita ko, spresti dél tokias normas pazeidZiancio sandorio
negaliojimo. Si byla buvo inicijuota Vieﬁajam interesui ginti — sugrazinti i$ neteiséto valdymo
valstybei nuosavybés teise priklausantj turta. Teismy vertinimas, kad valstybés turto nuomos sutartis
tesiasi daugiau nei 52 metus (nuo 1969 m.) ir faktiskai gali testis iki 2135 m., t. y. i§ viso 166 metus,
kol bus galutinai jskaitytas Lietuvos TSR dailés fondo galimai sumokétas 300 000 rub. jnasas (tokiy
jrodymy byloje néra), yra nesuderinamas su pamatinémis vie$osios nuosavybes teisés jgyvendinimo
nuostatomis racionaliai, efektyviai bei siekiant visuomeninés naudos valdyti valstybei nuosavybes
teise priklausantj turta.

36.6.Netinkamas ir formalus nagrinéjamo ginco iSsprendimas vien tuo pagrindu, kad 1§ esmés viesaji
interesg ginantis ieSkovas neginéijo nuomos sutarties ir nepra$é jos pripazinti negaliojancia

ar ja nutraukti, kai tokiu atveju ex officio turi biiti sprendziamas ir viesajj interesg pazeidziancio
sandorio galiojimo klausimas, nesuderinamas nei su teismui tenkancia pareiga vykdyti teisinguma
(Lictuvos Respublikos Konstitucijos 109 straipsnis), nei su civilinés teisés bendraisiais principais
(CK 1.2 straipsnio 1 dalis, 1.5 straipsnis).

36.7.Teismai padaré prielaidg, kad bylos Salys perémé i§ Lietuvos TSR dailés muziejaus ir Lietuvos
TSR dailés fondo teises ir pareigas pagal nuomos sutartj. Nuomos sutartis pasibaigé dar 1974
m., todél joks teisiy ir pareigy perémimas nebuvo jmanomas. Remiantis 1964 m. CK 37
straipsnio 1 dalimi, 38 straipsniu, 252 straipsnio 3 dalimi, CK 2.95 straipsnio 1, 2, 5 dalimis, 6.128
straipsnio 3 dalimi, Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2014 m. lapkri¢io 26 d. nutarties civilingje
byloje Nr. 3K-3-503/2014, 2012 m. spalio 31 d. nutarties civilinéje byloje Nr. 3K-3-457/2012
1SaiSkinimais, likviduojant juridinj asmenj (skirtingai nei reorganizavimo atveju) teisés néra
perimamos, juridinio asmens teisés ir pareigos negali pereiti kitiems asmenims, todé¢l jo prievolés
baigiasi. Byloje néra jrodymy, pagrindzianciy, kad jvyko Lietuvos TSR dailés muziejaus, t. y.
subjekto, kuris sudare nuomos sutartj, reorganizavimas, nei tuo labiau jrodymuy, kurie leisty nustatyti
reorganizavimo forma. Byloje néra jrodymy, patvirtinan¢iy, kad Lietuvos TSR dailés parody
direkcija perémé Lietuvos TSR dailés muziejaus teises bei pareigas pagal nuomos sutartj. Priesingai,
Lietuvos TSR kulturos ministerijos 1988 m. gruodzio 8 d. jsakyme ,, D€l Lietuvos TSR dailés parody
direkeijos jsteigimo® nurodyta nuo 1988 m. gruodZio 8 d. panaikinti Lietuvos TSR dailés muziejaus
skyriy — Vilniaus dailés parody riimus, o teis€s ir pareigos pagal nuomos sutartj galéjo pereiti tik
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37.

38.

39.

juridinj asmenj reorganizavus. Nuoma (iSskyrus emphyteusis) néra daiktine teis¢, jai netaikomi
sekimo, absoliutumo principai. Nuoma yra prievoliy teisés institutas ir jai taikomas sutarties
uzdarumo principas, kuris reiskia, kad sutartis sukuria teises ir pareigas j3 sudariusiems asmenims
(S1uo atveju nuomotojui Lietuvos TSR dailés muziejui ir nuomininkui Lietuvos TSR dailés fondui).
N¢ viename i$ | bylg pateikty dokumenty néra nurodyta, kad 1998 m. naujai jsteigtam juridiniam
asmeniui Lietuvos TSR dailés parody direkcijai perduodamos teisés ir pareigos pagal nuomos sutart].
Byloje néra ne vieno jrodymo, kad atsakové buty perémusi teises ir pareigas pagal nuomos sutartj,
ju ir negali biiti, nes nuomos sutartis pasibaigé 1974 m. lapkri¢io 24 d.

Treciasis asmuo Finansy ministerija pareiSkimu dél prisidéjimo prie kasacinio skundo praSo kasacinj
skundg tenkinti ir panaikinti bylg nagrinéjusiy teismy procesinius sprendimus bei priimti naujg sprendima
— ieskinj tenkinti, o prieSieskinj atmesti.

Treciasis asmuo Kultiros ministerija pareiSkimu dél prisidéjimo prie kasacinio skundo praso patenkinti
kasacinj skundg ir panaikinti bylg nagrin€jusiy teismy procesinius sprendimus bei priimti naujg sprendima
— ieskinj tenkinti, o prieSieskinj atmesti.

Atsakové atsiliepimu ] kasacinj skundg praso kasacinj skunda atmesti ir palikti nepakeistus byla
nagrinéjusiy teismy procesinius sprendimus. Atsiliepime nurodomi §ie argumentai:

39.1. IS subnuomos ir panaudos sutar¢iy matyti, kad ginco patalpas jau seniai valdo ir naudoja
tretieji asmenys UAB ,,Baltic adventure” ir VS| Dailininky sgjungos galerija. CK 4.95 straipsnio
pagrindu reiskiamas reikalavimas iSkeldinti i§ patalpy atsakove su visais priklausanciais daiktais
turéty buti reiSkiamas materialiniy santykiy dalyviams — patalpy valdytojams ir naudotojams, t. y.
UAB ,,Baltic adventure® ir V§] Dailininky sajungos galerijai, kurios realiai patalpas valdo ir naudoja
bei jose laiko savo veiklos turtg sutarCiy pagrindu, kurlq ieSkiniu ieSkovas negincijo. Teismui
tenkinus ieskinio reikalavimg iSkeldinti atsakove su visais jos daiktais i§ patalpy, priverstinai toks
teismo sprendimas realiai negaléty biiti vykdomas.

39.2. Nuomos sutarties sudarymo pagrindas — dalinis dalyvavimas pastato statybose — i§ dalies
pastatyto (nebaigto statyti) pastato perleidimas valstybei. Dailininky sgjungos valdyba 1962 m.
priémé nutarimg Dailés fondo 1€Somis statyti parody paviljong (Pastatg) ir 1962 m. kovo 22 d. pateiké
praSyma skirti Siam pastatui neuZstatyta zemés sklypa (duomenys neskelbtini) sankirtoje. 1963 m.
liepos 27 d. sprendimu LTSR dailininky sajungai parody paviljono statybai skirtas sklypas (dabartinis
adresas: (duomenys neskelbtini). D¢l pastato statybos samatos kainos esminio padidéjimo Dailininky
sajunga pritar¢ LTSR Ministry Tarybos siulymui perduoti nebaigta statyti pastata Kultiros
ministerijai, bet su salyga, kad bus iSsaugotas rimy priestatas, skirtas administracijai, ir dailés
salonas-parduotuvé bei suteikta teisé¢ Dailininky sgjungai rengti parodas pastate, atsizvelgiant j
dalinio dalyvavimo biidu ] pastato statybas jdétus 300 000 rub. Vertinant nuomos sutarties turinj ir
Ministry tarybos 1967 m. geguzés 20 d. potvarkj Nr. 514-p, matyti, kad tikrasis $aliy ketinimas buvo
kartu vykdyti ir uZbaigti pastato statyba, valstybei perleidZiant Dailés fondo nebaigta statyti pastata,
o fondui — teis¢ naudotis patalpomis, iki bus jskaitytas fondo 300 000 rub. jnaSas j pastato statyba.
Taigi, tarp Saliy susikloste teisiniai santykiai (fondo dalinis dalyvavimas pastato statybos procese,
fondo 300 000 rub. jnasas ] pastato statybg, nebaigto statyti pastato perdavimas Ministry Tarybai
pavaldziai Kultiiros ministerijai, kuri organizavo pastato statybos uzbaigima, t. y. bendras Saliy
tikslas — uzbaigti pastato statyba, ir patalpy perdavimas Dailés fondui valdyti ir naudoti, iki bus
jskaitytas 300 000 rub. jnasas j nuompinigius) turi jungtinés veiklos pozymiy, todél traktuoti nuomos

sutarties terming taip, kaip to siekia ieSkovas, blity nesaZininga ir neteisinga — tai pazeisty atsakovés
nuosavybés teises 1 Sios veiklos metu padaryta 300 000 rub. jnasa i pastato statyba. Nuomos sutartis
vertintina tik kaip Saliy suderinta rezultato pasidalijimo forma, o ne pagrindinis sandoris.

39.3. Nuomos sutartis sudaryta Ministry Tarybos 1967 m. geguzés 20 d. potvarkio Nr. 514-p
pagrindu. Pagal nuomos sutarties sudarymo metu galiojusios 1940 m. Konstitucijos 39 straipsnj
Ministry Taryba buvo auks$¢iausias vykdomasis ir tvarkomasis valdZzios organas, o pagal 42 straipsnj
jos nutarimai ir potvarkiai buvo privalomi vykdyti visoje Lietuvos teritorijoje. Pagal 1940 m.
Konstitucijos 31 straipsnj tik Lietuvos Auksciausiosios Tarybos Prezidiumas turéjo teis¢ panaikinti
Ministry Tarybos nutarimus ir potvarkius, jei jie neatitiko jstatymo. Byloje néra duomeny, kad
Ministry Tarybos 1967 m. geguzes 20 d. potvarkis Nr. 514-p bty priimtas paZzeidziant teisés akty
reikalavimus ir panaikintas. Nuomos sutartis sudaryta teisétu pagrindu, néra pasibaigusi, todél
vykdytina.

39.4. Pagal nuomos sutarties salygas 300 000 rub. jnasas turéty biiti 1ska1tomas 1 nuomos mokestj
iki 2135 m. Siy skai¢iavimy ieskovas pirmosios instancijos teisme neginéijo, savo alternatyviy
skai¢iavimy proceso nustatytu metu neteiké, t. y. dél atsakovés nuomos sutarties termino skai¢iavimo
mechanizmo ginco nekilo. Taigi ginCyti $iuos skaiGiavimus dabartinéje proceso stadijoje negalima.
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Ieskovas apie nuomos sutartj visada zinojo; tiek jis (anksCiau buvo Dailés parody direkcija), tiek
Kulttiros ministerija ne karta pripazino, kad nuomos sutartis yra galiojanti, vykdytina, ir jg realiai
vykdeé. Ieskovas nereiske reikalavimo pripazinti negaliojan¢ia nuomos sutart] ar ja nutraukti. Patalpy
savininkas atsakovés teise j patalpas patvirtino net teisme jau nagrinéjant $ig bylg — su atsakove 2021
m. balandzio 30 d. sudaré¢ dar vieng bendradarbiavimo (jungtinés veiklos) sutartj, kuria susitaré
vykdyti bendrg veikla dalyje patalpy.

39.5. Vyriausybés 1994 m. vasario 25 d. nutarimas Nr. 134 D¢l visuomeniniy kiirybiniy
profesiniy sajungy negyvenamyjy pastaty ir patalpy nuomos® reglamentavo, kad atsakovés
naudojamy patalpy teisinis statusas gali biiti jteisintas, pasirasant panaudos sutartj. Tokia patalpy
panaudos sutartis nebuvo pasirasyta ir nei Kultiros ministerija, nei Dailés parody direkcija, kuri
jgyvendino 1§ nuomos sutarties kylan¢ias nuomotojo teises ir pareigas, nereikalavo 1§ atsakovés
sudaryti tokia sutartj. Atsakové taip pat nesieké tokios sutarties sudarymo. Taigi, poreikio sudaryti
tokig sutartj dél patalpy nebuvo, nes galiojo nuomos sutartis. Vyriausybés 1994 m. vasario 25 d.
nutarime Nr. 134 nebuvo nurodyta, kad, nesudarius panaudos sutarties, tokiy patalpy valdymas ar
pagrindas, kuris suteikia teis¢ j patalpas, taps neteisétas. Tokiy teisiniy pasekmiy néra nurodyta ir
Vyriausybés 2001 m. geguzés 15 d. nutarime Nr. 561, kuriuo Vyriausybés 1994 m. vasario 25 d.
nutarimas Nr. 134 panaikintas.

39.6. Buvo ir yra pagristas pagrindas susiformuoti atsakovés nuomos sutarties galiojimo ir
vykdymo teisetiems lukesCiams (Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso (toliau — ir
CPK) 178, 185 straipsniai). leSkovas ir Kultiros ministerija, itin ilgg laikg toleruodami susiformavusj
patalpy Valdqu ir naudojima, savo rastuose ir veiksmais pripazindami atsakovés teise i patalpas,
aktyviai prisidéjo prie tokio likes¢io susiformavimo.

39.7. Ieskovas néra 1gahotas g1nt1 Vlesml interesg. IeSkovas nepatelke jrodymy, kad valstybés
gauta nauda ir uZ tai prisiimti jsipareigojimai prieStarauty vieSajam interesui, kad patalpos biity
valdomos neefektyviai.

39.8. 300 000 rub. atitiktis 868,86 Eur atsiliepime ] kasacinj skundg nevertintina, nes
byla nagrin¢jant pirmosios instancijos teisme ieSkovas negincijo atsakovés skaiciavimy. Be to, Sie
skaiCiavimai yra faktinés bylos aplinkybés, kurios Siuo atveju galéty biiti jrodinéjamas net specialiy
ziniy turin¢iy asmeny iSvadomis. Kasacinio skundo teiginiai, kad byloje néra jrodymy, jog 300 000
rub. buvo sumokeéti, neatitinka bylos medZziagos turinio, yra fakto klausimas. Saliy elgesys (daugiau
nei 50 mety nuomos sutarties pagrindu valstybé nereikalauja 1§ atsakoveés sumokéti 300 000 rub.
nuompinigiy skolos, o praso tik komunaliniy mokes¢iy mokéjimo ir jj gauna) patvirtina, kad atsakove
savo jnasg j Saliy jungting veiklg buvo jnesusi. Nuomos sutartyje pastato verté nurodyta — 1 236 264
rub. Taigi, valstybei perleisto pastato verté sudaré net 24,3 proc. jau pastatyto pastato vertés (300
000/1 236 264), todel argumentas, kad 300 000 rub. atitinka vos 868,86 Eur, nevertinant per daugiau
nei 50 mety faktiskai kardinaliai padid€jusios valstybei perleistos 24,3 proc. pastato dalies vertés, yra
nesaziningas.

39.9. 1998 m. VSTVNDI negali biti taikomas nuomos sutarciai (lot. lex retro non aglt (jstatymas
atgal negalioja). Kasaciniame skunde cituojamos kasacinio teismo nutartys dél vieSojo intereso
apsaugos, visuomeninés naudos, efektyvumo ir racionalumo principy taikymo negali biti
precedentas Sioje byloje del faktlmq aplinkybiy nepanaSumo.

39.10. Labiau tikétina, kad Dailés muziejus buvo reorganizuotas, o ne likviduotas; jo pagrindu
isteigta Dailés parody direkcija, perémusi pastata, perémé ir i§ nuomos sutarties kilusias teises bei
pareigas. Tai patvirtina Kulttiros ministerijos 1988 m. gruodzio 8 d. jsakymas Nr. 553. Ieskovas

apeliaciniame skunde net pripazino, kad 1997 m. jvyko reorganizacija (apeliacinio skundo 4 punkte
nurodyta, kad pastata turto patikéjimo teise valdo nuo 1988 m.). Dailés parodq direkcija buvo
reorganizuota j Vilniaus Siuolaikinio meno centra. Taigi ieSkovas perémé visas i§ nuomos sutarties
kylancias teises ir pareigas.

39.11. Dalis svarbiy dokumenty, galin¢iy tiesiogiai patvirtinti atsakovés jrodin¢jamas aplinkybes,
arba nebuvo perduoti archyvams, arba neisliko. Tiesioginiy jrodymy nebuvimas ar tlesmglmq
jrodymy neiSsamumas savaime negah biti kliditis kitomis CPK leistinomis jrodinéjimo prlemonemls
jrodinéti fakta, kad ieskovas perémé visas Dailés muziejaus teises ir pareigas, kildinamas i§ nuomos
sutarties. Dailés muziejaus, Dailés parody direkcijos reorganizavimo dokumentai, dokumentai,
patvirtinantys Dailes muziejaus i nuomos sutarties kllusm teisiy ir pareigy perleldlmq, nebuvo
prieinami atsakovel, nes ji tiesiogiai nedalyvavo Siuose procesuose. Talgl Siy aplinkybiy
irodinéjimas atsakovei buty neproporcingai didelé jrodinéjimo nasta. Dél to Sioje byloje didelg
reikSme igijo netiesioginiai jrodymai ir jy visapusiskas, objektyvus ir kompleksiSkas vertinimas su
visomis bylos aplinkybémis, tinkamai taikant tikétinumo taisykles.
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40.

Kity atsiliepimy j kasacinj skundg CPK 351 straipsnyje nustatyta tvarka negauta.

Teiséjy

kolegijakonstatu

oja:

41.

42.

43.

44,

45.

IV. Kasacinio teismo argumentai ir iSaiSkinimai
Dél bylos nagrinéjimo riby pirmosios instancijos teisme

Pagal civilinio proceso teiséje jtvirtintg dispozityvumo principg (CPK 13 straipsnis) Salys ir kiti
proceso dalyviai, laikydamiesi CPK nuostaty, turi teis¢ laisvai disponuoti jiems priklausan¢iomis
procesinémis teisémis. Tai reiskia, kad tik asmuo, manantis, jog jo teisés pazeistos, sprendzia, ar ginti
pazeista teis¢ ir kokj pazeisty teisiy gynimo budq pasmnktl Ieskinio elementus privaloma nurodyti
kiekviename ieskinyje, nes jie individualizuoja kiekvieng konkrety civilinj gin¢g. Faktinis ieskinio
pagrindas — tai faktinés aplinkybés (lot. causa petendi), kuriomis ieSkovas grindZia savo materialyjj teisinj
reikalavima, t. y. ieSkinio dalyka. Tinkamas ieskinio dalyko ir pagrindo suformulavimas uztikrina tinkama
teisés kreiptis | i teismg jgyvendinima, leidZia apibrezti bylos nagringjimo ribas, taip pat sudaro salygas
prieSingai ginCo Saliai parengti atsikirtimo argumentus (atsiliepima), taip “uwtikrinant ginco Saliy
procesinio lygiateisiSkumo principo jgyvendinimg (Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2011 m. balandzio 26
d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-196/2011; 2014 m. vasario 19 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-
37/2014; kt.).

Kasacinis teismas yra i8aisSkines, kad bylos nagrinéjimo ribas apibréZzia faktinis ieSkinio pagrindas ir
ieSkinio dalykas, taip pat atsakovo pateikti atsikirtimai j ieSkinj. Teismas, priimdamas sprendima, neturi
teisés perzengti bylos nagrinéjimo riby, apibrézty pirmiau jvardytais elementais, i$skyrus proceso
jstatyme nustatytus atvejus (CPK 265 straipsnio 2 dalis) (Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2021 m. spalio
20 d. nutartis civilingje byloje Nr. e3K-3-259-381/2021, 12 punktas; 2022 m. birzelio 20 d. nutartis
civilingje byloje Nr. e3K-3-176-378/2022, 46 punktas).

CPK 265 straipsnio 1 dalyje jtvirtinta, kad priimdamas sprendimg teismas jvertina jrodymus,
konstatuoja, kurios aplinkybés, turincios reik§més bylai, yra nustatytos ir kurios nenustatytos, koks
jstatymas turi biti taikomas Sioje byloje ir ar ieskinys yra tenkintinas, o pagal Sio straipsnio 2 dalj teismas
turi priimti sprendimg dél visy ieSkovo, atsakovo ir treCiojo asmens pareiksSty reikalavimy, iSskyrus
atvejus, kai priimamas dalinis sprendimas.

Nagrin¢jamoje byloje ieSkovas, nurodes, kad atsakove be teisinio pagrindo uzZima jo patikéjimo teise
valdomas patalpas, pras¢ teismo iSkeldinti atsakove 1§ 516,77 kv. m negyvenamuyjy patalpy, pazymety
indeksais: 1-58/263,40; 1-34/9,88; 1-37/1,15; 1-36/1,74, 1-35/32,07; 1-59/29,33; 1-48/16,46; 1-49/14,29;
1-54/84,20; 1-55/3,82; 1-53/23,06; 1-56/25,65; 1-57/1,61; 1-50/10,11, esan¢iy pastate (duomenys
neskelbtini). Atsakové prieSieSkiniu prasé pripazinti, kad ji perémé visas LTSR dailés fondo teises ir
pareigas, kildinamas i§ ginco negyvenamyjy patalpy 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutarties, kurig
sudaré LTSR dailés fondas ir valstybés vardu Lietuvos TSR dailés muziejus, kurio teises ir pareigas
perémé ieSkovas. Taigi nagrinéjamoje byloje kilgs gincas dél naudojimosi ginc¢o patalpomis teisétumo,
t. y. ieSkovas prasé iskeldinti atsakove i§ ginCo patalpy, kadangi ji be teisinio pagrindo naudojasi

patalpomis, o atsakové prasé pripaZinti, kad ginco patalpomis naudojasi teisétai 1969 m. lapkri¢io 24 d.
nuomos sutarties pagrindu.

Pirmosios instancijos teismui teiktame dublike ieSkovas nurodé, kad jei teismas manyty, jog nuomos
sutartis galioja, ieSkovas praso sutartj nutraukti. Atsizvelgdamas j tokig ieSkovo pozicijg teismas pasitilé
ieskovui tikslinti ieskinj, pareiskiant reikalavima dél nuomos sutarties nutraukimo, taciau ieskovas ieskinj
tikslinti atsisaké. Dél Sios priezasties pirmosios instancijos teismas, apibrézdamas bylos nagrinéjimo
ribas, konstatavo, kad, ieSkovui byloje nepareiskus reikalavimo dél nuomos sutarties nutraukimo, néra
pagrindo svarstyti dél jo pagristumo.
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46.  Taigi teiséjy kolegija padaro iSvada, kad Sios bylos pirmosios instancijos teisme nagrinéjimo dalykas
buvo nustatyti, ar atsakové ginc¢o patalpomis naudojasi teisétu pagrindu. Kadangi atsakové, atsikirsdama
1 ieskinj ir reikSdama prieSieskinj, teige, kad ji gin¢o patalpomis naudojasi nuomos sutarties pagrindu, tai
teismas sioje byloje pagrijstai nustatinéjo, ar galioja ginco patalpy naudojimo teisinis pagrindas — NnUOMOS
sutartis.

47. Nagrinéjamoje byloje ieSkovas 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutarties negaliojimg jrodingjo dviem
pagrindais: 1) nuomos sutartis negalioja dél to, kad ja sudarg Jurldlnlal asmenys yra pasibaige
(likviduoti), taigi jy teisiy ir pareigy pagal nuomos sutartj nickas neperéme; 2) nuomos sutartis pasibaige
pra¢jus jstatyme nustatytam terminui, kuriam galéjo buti sudaryta nuomos sutartis del valstybei
priklausan¢iy negyvenamuyjy patalpy nuomos. Siuos 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutarties negaliojimo
pagrindus ieSkovas nurodo ir kasaciniame skunde, kelia su jais susijusius teisés klausimus, tod¢l teiséjy
kolegija dél jy pasisako teisés taikymo aspektu (CPK 353 straipsnio 1 dalis).

Dél negyvenamyjy patalpy nuomos sutartj sudariusiy juridiniy asmeny reorganizavimo ir jy teisiy
bei pareigy pagal nuomos sutartj perémimo

48. Vienas bendryjy teisés principy yra tas, kad jstatymo leidéjo priimti ir paskelbti jstatymai galioja j ateitj
ir neturi grjztamosios galios (lot. lex retro non agit). Jstatymo negaliojimo atgaline tvarka principas yra
esminis teisés vieSpatavimo principas, teisinés valstybes elementas. Sis teisés principas jtvirtintas
Konstitucijoje. Reikalavimas, kad paskelbti jstatymai galioty | ateitj ir neturety griztamosios galios, yra
svarbi teisinio tikrumo squga Istatymo negaliojimo atgaline tvarka principo praktiné reikSme yra ta, kad
jstatymai taikomi tiems faktams ir padariniams, kurie atsirado po $iy jstatymy jsigaliojimo. Taigi, esant
neaiSkumui dé¢l tam tikro jstatymo ar jo atskiry normy galiojimo laiko atzvilgiu, biitina nustatyti to
jstatymo ar jo atskiry normy jsigaliojimo laika, taip pat byloje aktualiy fakty ir padariniy atsiradimo laika
ir klausimag spresti vadovaujantis tuo, kad jstatymas galioja j ateitj (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2006
m. spalio 30 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-561/2006; 2016 m. lapkri¢io 14 d. nutartis civilingje
byloje Nr. 3K-3-466-690 /2016, 40 punktas).

49. Civiliniy byly procesas vyksta pagal bylos nagringjimo, atskiry procesiniy veiksmy atlikimo arba
teismo sprendimo vykdymo metu galiojancius civilinio proceso jstatymus, t. y. taikomos tos proceso
teisés normos, kurios galioja proceso metu (CPK 3 straipsnio 8 dalis). PrieSinga taisyklé taikoma
materialiosios teis€s normoms — teisiniams santykiams taikomos tos normos, kurios galiojo jy atsiradimo
metu (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2016 m. geguzés 19 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-277-
313/2016; 2016 m. lapkricio 14 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-466-690/2016, 44 punktas).

50. Kasacinis teismas yra ne karta konstataves, jog tam, kad biity pateisinamas civilinés teisés normos
galiojimas iki jos priémimo susiklosCiusiems santykiams reguliuoti, biitinas Siuo klausimu jstatymo
leid¢jo aiskus ir nedviprasmiskas pozicijos pareiSkimas; tai galima padaryti tik jstatymo forma (Lietuvos
Auksciausiojo Teismo 2013 m. sausio 18 d. nutartis civilingje Nr. 3K-3-100/2013; 2015 m. kovo 4 d.
nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-109-611/2015; 2015 m. birzelio 23 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-
3-392-421/2015; 2016 m. geguzés 19 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-277-313/2016, 23 punktas;
2016 m. lapkricio 14 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-466-690 /2016, 45 punktas; kt.).

51.  Nagrin¢jamoje byloje teismy nustatyta, kad 1969 m. 1apkr1c1o 24 d. nuomos sutartj sudaré Lietuvos
TSR dailés mu21ejus ir Lietuvos TSR meno fondas, abu Sie _]urldlnlal asmenys keité¢ savo statusa, jy
teises ir pareigas pagal 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutart] perémé atitinkamai ieSkovas ir atsakove.
Kasaciniame skunde ieSkovas nurodo, kad §i teismy iSvada yra nepagrista, nes byloje nejrodyta, jog
Lietuvos TSR dailés muziejus ir Lietuvos TSR meno fondas biity buve reorganizuoti, todél jy teisés ir
pareigos pagal 1969 m. lapkricio 24 d. nuomos sutartj negaléjo pereiti kitiems asmenims. Teiséjy kolegija,
remdamasi nurodyty 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutart] sudariusiy juridiniy asmeny pertvarkymo
metu galiojusiomis teisés normomis, Siuos kasacinio skundo argumentus pripaZjsta nepagrjstais.

52. 1964 m. CK 37 straipsnio (redakcija, jsigaliojusi 1983 m. gruodzio 11 d.) 1 dalyje nustatyta, kad
juridiniai asmenys pasibaigia likvidavimo arba reorganizavimo (sujungimo, padalijimo ar prijungimo)
budu (1 dalis). Valstybinés organizacijos, kurios yra juridiniai asmenys, pasibaigia, remiantis sprendimu
ty organy, kurie jas savo sprendimu steigia (2 dalis). Visuomeninés organizacijos pasibaigia, remiantis jy
Jstatuose nurodomais pagrindais (4 dalis). Juridiniy asmeny likvidavimo ir reorganizavimo tvarka nustato
TSR Sajungos ir Lietuvos TSR jstatymai, taip pat kooperatiniy ir kity visuomeniniy organizacijy jstatai
(nuostatai) (6 dalis).

53.  Nuo 1994 m. birZelio 10 d. jsigaliojusios redakcijos 1964 m. CK 37 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad
juridiniai asmenys nustoja egzistave likvidavimo arba reorganizavimo (sujungimo, padalijimo,
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55.

56.

57.

58.

59.

60.

prijungimo ar kitu) biidu. Juridinio asmens likvidavimo ir reorganizavimo pagrindus ir tvarka nustato jy
Jstatai (nuostatai) bei Lietuvos Respublikos jstatymai.

1964 m. CK 38 straipsnio 1 dalies 1 punkte buvo nustatyta, kad, juridinj asmenj reorganizavus, jo turtas
(teisés ir pareigos) pereina, juridinius asmenis sujungus ir padalijus, naujai atsiradusiems juridiniams
asmenims. Turtas pereina perduodamojo balanso (pagal nuo 1994 m. birzelio 10 d. jsigaliojusig redakcija
— dokumento) pasiraSymo dieng, jeigu ko kita nenustato jstatymas arba reorganizavimo reikalu priimtas
nutarimas (2 dalis).

1964 m. CK 311 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad, iSnuomoto turto nuosavybés teisei peréjus is
nuomotojo kitam asmeniui, nuomos sutartis lieka galioti naujam savininkui. Nuomos sutartis lieka galioti
ir turtui peréjus i8 vienos valstybinés organizacijos (nuomotojo) kitai (CK 311 straipsnio 2 dalis).

Nagrin¢jamoje byloje nustatyta, kad Lietuvos TSR kultiiros ministerijos 1988 m. gruodzio 8 d.
jsakymu Nr. 553 ,,Dél Lietuvos TSR dailés parody direkcijos jsteigimo* buvo jsteigta Lietuvos TSR dailés
parody direkcija. Siuo jsakymu Lietuvos TSR dailés muziejus jpareigotas iki 1989 m. sausio 1 d. perduoti,
o Lietuvos TSR dailes parody direkcija — perimti patalpas, ekspozicing jranga, inventoriy, transporta, ir
kt., kas iki reorganizavimo priklausé Dailés muziejaus Vilniaus dailés parody rimams (3 punktas); nuo
1988 m. gruodzio 8 d. panaikintas Lietuvos TSR dailés muziejaus skyrius — Vilniaus dailés parody riimai.
Lietuvos TSR dailés muziejaus direktoriaus 1988 m. gruodzio 15 d. jsakymu Nr. 811 nurodyta perduoti
Lietuvos TSR dailés parody direkcijai Vilniaus dailés parody riimy patalpas, ekspozicing jranga,
inventoriy ir kt. materialines vertybes iki 1989 m. sausio 1 dienos; Sioms vertybéms perduoti sudaryta
komisija. Komisijos 1988 m. gruodzio 30 d. aktas patvirtina, kad pagal Lietuvos TSR dailés muziejaus
1988 m. gruodzio 15 d. jsakyma Nr. 811 komisija perdave LTSR dailés parody direkcijai Dailés parody
rimy pastata, kurio bendra verté 1 041 220 rub.

Lietuvos Respublikos kultiiros ministerijos 1997 m. sausio 21 d. jsakymu Nr. 31 ,,D¢l Lietuvos dailés
parody direkcijos reorganizavimo® buvo jsakyta reorganizuoti Lietuvos dailés parody direkeijg | atskiras
institucijas: Vilniaus $iuolaikinio meno centrg ir Siauliy miesto dailés galerija. Siuolaikinio meno centras
1997 m. kovo 19 d. pateike paraika Lietuvos Respublikos kultiaros ministerijai, praSydamas, remiantis
kultiiros ministro 1997 m. sausio 21 d. jsakymu Nr. 31 ,D¢l Lietuvos dailés parody direkcijos
reorgan12av1mo“ ir 1997 m. vasario 21 d. jsakymu Nr. 89 ,,D¢l Siuolaikinio meno centro nuostaty
patvirtinimo®, jstaiga Kultiros jstaigy registre perregistruoti | Siuolaikinio meno centra. Siuolaikinis
meno centras Juridiniy asmeny registre steigéjo 1997 m. vasario 21 d. sprendimu Nr. 89 jregistruotas nuo
1997 m. balandzZio 4 d. Byloje néra ginco, kad Siuolaikinis meno centras patikéjimo teise perémé ginco
patalpas (duomenys neskelbtini).

Teis¢jy kolegijos vertinimu, nurodyti duomenys patvirtina, kad Lietuvos TSR dailés muziejaus
reorganizacija jvyko padalijimo biidu, panaikinus Vilniaus dailés parody rimus, kuriy pagrindu buvo
isteigta Lietuvos TSR dailés parody direkcija ir jai buvo perduotas Vilniaus dailés parody rimy pastatas
bei kitas turtas. Véliau Lietuvos dailés parody direkcija buvo reorganizuota padalijimo budu j atskiras
jstaigas: Vilniaus Siuolaikinio meno centrg ir Siauliy miesto dailés galerijg. Atkreiptinas démesys, kad
Lietuvos TSR kultiiros ministerijos 1988 m. gruodZio 8 d. jsakyme Nr. 553 ir Lietuvos Respublikos
kultiros ministerijos 1997 m. sausio 21 d. jsakyme Nr. 31 yra aiskiai jvardijamas atitinkamai Lietuvos
TSR dailés muziejaus ir Lietuvos dailés parody direkcijos reorganizavimo faktas. Be to, pats ieSkovas
pirmosios instancijos teismui pateiktame dublike pripazino, kad nuo 1969 m. lapkric¢io 24 d. nuomos
sutarties sudarymo vyko net keli sutarties Saliy — juridiniy asmeny — reorganizavimai ir gin¢o patalpy
perdavimai kitiems juridiniams asmenims, dél to ieSkovo patikéjimo teis¢ i ginco patalpas buvo
jregistruota Nekilnojamojo turto registre.

Nagrinéjamoje byloje taip pat nustatyta, kad Lietuvos TSR dailininky sgjungos valdybos plenumas
1989 m. vasario 10 d. protokolu Nr. 4(1) Lietuvos TSR dailininky sajungg ir Lietuvos TSR dailés fondg
sujungé ] vieng savarankiska organizacijg — Lietuvos dailininky sajungg; nurodoma Lietuvos dailininky
sgjungos reorganizacijg vykdyti nuo 1989 m. kovo 1 d. Lietuvos TSR dailés fondas Lietuvos dailininky
sgjungos valdybos pirmininko 1989 m. birzelio 30 d. jsakymu buvo pervadintas j Lietuvos dailininky
sgjungos fonda. Teis¢jy kolegijos vertinimu, byloje esantys dokumentai patvirtina, kad buvo jvykdyta
Lietuvos TSR dailininky sajungos ir Lietuvos TSR dailés fondo reorganizacija sujungimo budu, t. y. Siy

organizacijy sujungimas ] vieng savarankiska organizacijg — Lietuvos dailininky sajunga. Ir Siuo atveju
taip pat atkreiptinas démesys ] tai, kad Lietuvos TSR dailininky sgjungos valdybos plenumo 1989 m.
vasario 10 d. protokole Nr. 4(1) taip pat aiskiai jvardijamas Lietuvos dailininky sajungos reorganizacijos
faktas.

Remdamasi nurodytals argumentals teiséjy kolegija padaro isvada, kad LTSR dailés parody direkcija,
o veliau — ieSkovas peréme patikejimo teise Dailés parody riimy (ginco) pastata (duomenys neskelbtini),
kartu ir teises bei pareigas, susijusias su siuo turtu, todél 1964 m. CK 38 straipsnio 1 dalies 1 punkto
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ir 311 straipsnio pagrindu 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutartis liko galioti ieSkovui kaip naujam ginc¢o
patalpy valdytojui. Remiantis 1964 m. CK 38 straipsnio 1 dalies 1 punkto pagrindu, atsakové taip pat
perémé reorganizuoto Lietuvos TSR dailés fondo teises ir pareigas, taip pat ir kylancias i§ 1969 m.
lapkri¢io 24 d. nuomos sutarties.

Del nurodyty priezasCiy teis¢jy kolegija konstatuoja, kad byla nagrinej¢ teismai neturéjo pagrindo
pripazinti, jog 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutartis nebegalioja dél to, jog ja sudariusios Salys —
Lietuvos TSR dailés muziejus ir Lietuvos TSR dailés fondas, kaip juridiniai asmenys, buvo pasibaigusios
(likviduotos) ir jy teisés bei pareigos pagal 1969 m. lapkrlclo 24 d. nuomos sutart] nebuvo perimtos kity
juridiniy asmeny. 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutart] sudarg Lietuvos TSR dailés muziejus ir Lietuvos
TSR dailés fondas buvo reorganizuoti | atitinkamai Vilniaus S$iuolaikinio meno centrg ir Lietuvos
dailininky sajunga, o Sie ir peréme i8 Sios sutarties kylancias teises ir pareigas bei toliau jas vykdé.

Dél negyvenamyjy patalpy nuomos sutarties galiojimo termino ir jos atnaujinimo

Nagrin¢jamoje byloje teismy nustatyta, kad Lietuvos TSR Ministry Tarybos 1967 m. geguzés 20 d.
potvarkiu Nr. 514-p Kultiros ministerija buvo jpareigota perimti (duomenys neskelbtlnl) statomg parody
paviljong su visais planiniais rodikliais ir medziagy fondais, nustatytais 1967 m., i§ Lietuvos TSR dailés
fondo; nutarta leisti Kultiros ministerijai patvirtinti Miesty statybos prOJektaV1mo instituto 1967 m.
paruosta parody paviljono statybos (duomenys neskelbtini) projekting-samating dokumentacija,
at51zvelg1ant 1 Valstybinio statybos reikaly komiteto pastabas ir suderinus su Valstybine plano komisija,
nustatant §io objekto statybos projektinés uzduoties suvestiniame sgmatiniame-finansiniame skaiciavime
300 000 rub. kaip TSRS dailés fondo dalinio dalyvavimo 1ésas; Kultiros ministerija jpareigota, uzbaigus
parody paviljono statyba, skirti TSRS dailés fondui ilgalaikés nuomos sglygomis, jskaitant dalinio
dalyvavimo biidu jdétas 1ésas, priestato administracines patalpas, salong ir parduotuve pirmame aukste,
taip pat suteikti teise TSRS dailés fondui naudotis paviljono parody salémis Lietuvos dailininky sgjungos
parodoms rengti. 1969 m. lapkric¢io 24 d. Lietuvos TSR dailés fondas ir Lietuvos TSR dailés muziejus
sudaré¢ patalpy nuomos sutartj, kuria Lietuvos TSR dailés muziejus perdavé Lietuvos TSR dailés fondui
naudotis 958,02 kv. m patalpas parody paviljone (duomenys neskelbtini) ilgalaikés nuomos salygomis.
Nuomos sutartyje nurodyta, kad nuomos mokestis per metus sudaro 1 proc. uzimamy patalpy vertes,
t.

y. 1803,70 rub., ir jskaitomas dalinio dalyvavimo 300 000 rub. sumos mokéjimo saskaita.

Kasaciniame skunde ieskovas, nesutikdamas su teismy iSvada dél ginco patalpy 1969 m. lapkricio 24 d.
nuomos sutarties galiojimo, nurodo, kad ginco patalpos, t. y. valstybinis turtas, negaléjo biiti iSnuomotos
ilgalaikés nuomos sutartimi. Teis€jy kolegija sutinka, kad nagrin¢jamam gincui ilgalaikés nuomos
institutas netaikytinas.

Gin¢o patalpy nuomos sutartis buvo sudaryta 1969 m. lapkric¢io 24 d. Ilgalaikés nuomos, kaip
savarankiskos daiktinés teisés (emphyteusis), institutas CK normy reglamentuotas tik nuo 2001 m. liepos
1 d., kai Sis kodeksas jsigaliojo. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir
jgyvendinimo jstatymo 30 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad CK ketvirtosios knygos normos, susijusios
su ilgalaike nuoma, kaip savarankiSka daiktine teise, jsigalioja nuo 2003 m. liepos 1 d. Taigi, sudarant
sutartj, emphyteusis nebuvo reglamentuota todél Salys de jure (teisiSkai) negaléjo dél jos susitarti. Taciau
teisejy kolegija pazyml kad bqu nagringje¢ teismai 2001 m. CK reglamentuotq ilgalaikés nuomos sutarties
nuostaty nagrinéjamam gincui netaike, pagristai konstatave, ¢, kad ginco patalpy 1969 m. lapkri¢io 24 d.
nuomos sutartis buvo sudaryta ir vykdoma remiantis tuo metu galiojusiomis 1964 m. CK nuomos teisinius
santykius reglamentavusiomis teisés normomis.

1964 m. CK 299 straipsnyje buvo nustatyta, kad: nuomos sutarties terminas neturi buti ilgesnis kaip
desimt mety (1 dal is); tarp valstybiniy, kooperatiniy ir visuomeniniy organizacijy sudaromos pastato, taip
pat gyvenamosios ir negyvenamosios patalpos nuomos sutarties terminas neturi buti ilgesnis kaip penkeri
metai, 0 kitokio turto nuomos sutarties — kaip vieneri metai (2 dalis); jeigu nuomos sutartis sudaroma
ilgesniam, negu Siame straipsnyje nurodyta, terminui, ji laikoma sudaryta atitinkamai deSimc¢iai mety,
penkeriems metams, vieneriems metams arba tipinés buitinés nuomos sutarties nustatytam terminui (4
dalis).

1964 m. CK 300 straipsnio 2 dalyje buvo nustatyta, kad jeigu pagal nuomos sutartj, sudaryta tarp
valstybiniy, kooperatiniy ar visuomeniniy organizacijy, kurios terminas nenurodytas, n¢ viena 1§ Saliy
neatsisaké nuo sutarties iki Sio kodekso 299 straipsnio antrojoje dalyje nurodyty terminy pabaigos, tai,
Siems terminams pasibaigus, sutartis laikoma pasibaigusia. Pagal 1964 m. CK 314 straipsnj, nuomos
sutarCiai pasibaigus, nuomininkas privaléjo grazinti nuomotojui turtg tos biuklés, kurios ji gavo,
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atsizvelgiant | normaly susidévéjima, arba sutartimi sulygtos buklés.

1964 m. CK 301 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad: jeigu, pasibaigus sutarties terminui, nuomininkas
toliau naudojasi turtu ir nuomotojas tam nepriestarauja, tai sutartis laikoma atnaujinta neapibréztam
terminui; tuo atveju kiekviena i§ Saliy turi teis¢ bet kada atsisakyti nuo sutarties, jspéjusi apie tai antrajq
Salj prles vieng menesj, 0 nuomojant pastatus, taip pat gyvenamasias ir negyvenamasias patalpas, — pries
tris ménesius. Sutartims tarp valstybiniy, kooperatiniy ir visuomeniniy organizacijy, taip pat buitinés
nuomos sutartims $i taisyklé netaikoma (aptariamo straipsnio 2 dalis). Pagal 1964 m. CK 302 straipsnio
1 dalj nuomininkas, tvarkingai vykdes nuomos sutartimi prisiimtas pareigas, pasibaigus sutarties terminui,
tur¢jo pirmenybeés teisg, lyginant su kitais asmenimis, atnaujinti sutartj.

Analizuojant nurodytas 1964 m. CK nuomos teisinius santykius reglamentavusias teisés normas matyti,
kad pagal 1964 m. CK 299 straipsnj nuomos sutar¢iy terminai priklausé nuo to, kokie subjektai sudarinéjo
Sias sutartis. Kadangi pagal 1964 m. CK 299 straipsnio 1 dalj valstybiniy ir visuomeniniy organizacijy
sudaromos negyvenamosios patalpos nuomos sutarties terminas negaléjo biiti ilgesnis kaip penkeri metai,
laikytina, kad Lietuvos TSR dailés muziejaus ir LTSR dailés fondo 1969 m. lapkric¢io 24
d. nuomos sutartis, kurioje néra nurodytas nuomos terminas, negaléjo biiti sudaryta ilgesniam nei penkeriy
mety terminui. Praéjus penkeriems metams, t. y. 1974 m. lapkricio 24 d., nuomos sutartis pagal 1964 m.
CK 300 straipsnio 2 dalyje jtvirtintg teisinj reglamentavimg laikoma pasibaigusia. Taciau teiséjy kolegija
atkreipia démesj, kad 1964 m. CK nebuvo nustatytas naikinamasis nuomos sutarties terminas, kai nuomos
teisiniai santykiai pasibaigia ir negali buti atnaujinami. 1964 m. CK 301, 302 straipsniuose buvo jtvirtinta
galimybé atnaujinti nuomos sutartj, nurodant, kad nuomos sutartys tarp valstybiniy ir visuomeniniy
organizacijy negali buti atnaujinamos neapibréztam laikui. Taigi tokiu atveju, kai, pasibaigus
patalpy nuomos sutarties, sudarytos tarp valstybiniy ir visuomeniniy organizacijy, terminui,
nuomininkas toliau naudojosi negyvenamaja patalpa ir nuomotojas tam nepriestaravo, tai sutartis buvo
laikoma atnaujinta pagal 1964 m. CK 299 straipsnio 2 dalj penkeriy mety terminui.

Nagrin¢jamoje bylo_]e nustatyta, kad abi Salys tgse nuomos teisinius santykius, tai patvirtina byIOJe
esantis Saliy sus1ras1nej1mas del nuomos sutarties keitimo, ginco patalpy eksploatavimo, saskaity uz
komunalines paslaugas iSra§ymas ir jy apmokéjimas, 2019 m. gruodzio 18 d. tarpusavio atsiskaitymy
suderinimo akto pasiraSymas ir kt. Atsizvelgiant j tai darytina i§vada, kad 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos
sutartis, galiojant anksc¢iau aptartoms 1964 m. CK normoms, buvo kas penkeri metai atnaujinama.

Nuo 1992 m. spalio 29 d. jsigaliojusios 1964 m. CK XXIX skirsnio ,,Nuoma“ normos (1992 m. spalio
29 d. jstatymo Nr. 1-3011 redakcija) nenustaté maksimalaus valstybinio turto nuomos termino. Sios
redakcijos 1964 m. CK 299 straipsnyje buvo jtvirtinta, kad nuomos sutarties terminas nustatomas Saliy
susitarimu; turto, kuris yra valstybiné nuosavybé, maksimalius nuomos terminus gali nustatyti Lietuvos
Respublikos jstatymai. 1998 m. birzelio 12 d. jsigaliojo Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatymas, kuriame valstybés turto nuomos maksimalaus termino taip pat
nebuvo nustatyta. 2001 m. liepos 1 d. jsigaliojo naujos redakcijos CK, kurio 6.479 straipsnio 1 dalyje
nustatyta, kad nuomos sutartis gali buti terminuota arba neterminuota, taCiau visais atvejais sutarties
terminas negali bati ilgesnis kaip vienas §imtas mety. Sio straipsnio 3 dalyje buvo nustatyta, kad jstatymai
gali nustatyti kitokius daikto, kuris yra valstybés nuosavyb¢, nuomos terminus.

2014 m. kovo 25 d. jstatymu Nr. XII-802 buvo priimtas naujos redakcijos VSTVND], kurio
15 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad valstybés ilgalaikis materialusis turtas gali biiti iSnuomotas ne
ilgesniam kaip 10 mety laikotarpiui (jskaitant nuomos termino pratgsimg), jeigu jstatymai nenustato
kitaip. Sis jstatymas jsigaliojo 2014 m. spalio 1 d. Minéta, kad jstatymo leid¢jo priimti ir paskelbti
jstatymai galioja j ateitj ir neturi grjiztamosios galios (lot. lex retro non agit). 2014 m. kovo 25 d. jstatymu
Nr. X11-802 nebuvo jtvirtintas 15 straipsnio 3 dalies teisés normos galiojimas iki jos priémimo
susiklosCiusiems teisiniams santykiams reguliuoti. Nuo 2019 m. spalio 1 d. jsigaliojo Lietuvos
Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo Nr. VIII-
729 5, 6, 10, 12, 14, 15, 16, 19, 20, 21, 24 straipsniy pakeitimo ir 18 straipsnio pripazinimo netekusiu
galios jstatymas Nr. XII1-2398, kuriuo buvo pakeista 15 straipsnio, reglamentuojancio valstybés ir
savivaldybiy ilgalaikio materialiojo turto nuoma, redakcija, — maksimalus 10 mety nuomos terminas
nustatytas tiek valstybes, tiek ir savivaldybiy ilgalaikio materialiojo turto nuomai. 2019 m. liepos 25 d.
jstatymo Nr. XIII-2398 13 stralpsmo 7 dalyje nustatyta, kad, vadovaujantis VSTVNDI 15 straipsnio
nuostatomis, galiojusiomis iki Sio jstatymo jsigaliojimo dlenos sudarytos valstybés ir savivaldybiy
ilgalaikio materlaIIOJO turto nuomos sutartys galioja iki jy pabalgos dienos. Taigi jstatymu nenustatyta
pareiga perzitréti anks¢iau sudaryty valstybinio turto nuomos sutar¢iy terminus, prieSingai, nustatyta,

kad jstatymas néra taikomas iki jo jsigaliojimo sudarytoms sutartims, t. y. uztikrintas principo
lex retro non agit jgyvendinimas. D¢l nurodyty priezasCiy teiséjy kolegija konstatuoja, kad 1969 m.
lapkri¢io 24 d. nuomos sutarc¢iai VSTVNDI 15 straipsnio 3 dalies (redakcija, galiojanti nuo 2019 m. spalio
1 d.) nuostata, jog valstybés ilgalaikis materialusis turtas gali bati iSnuomotas ne ilgesniam kaip 10 mety
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laikotarpiui (jskaitant nuomos termino pratgsima), netaikytina.

2001 m. CK 6.157 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad Salys savo susitarimu negali pakeisti, apriboti ar
panaikinti imperatyviyjy teisés normy galiojimo ir taikymo, nepaisant to, kokia teis¢ — nacionaliné ar
tarptautiné — $ias normas nustato, o 2 dalyje nustatyta, kad imperatyviyjy teisés normy pasikeitimas po
sutarties sudarymo neturi jtakos sutarties salygoms. Kasacinio teismo praktikoje isaiskinta, kad CK 6.157
straipsnio 2 dalies nuostata, jog imperatyviyjy teises normy pasikeitimas po sutarties sudarymo neturi
itakos sutarties salygoms, aiskintina ir taikytina atsizvelgiant | testinj sutartiniy santykiy pobudj, todél
sutarties pakeitimas ar vykdymas turi atitikti imperatyvigsias teis€s normas, galiojancias keiCiant ar
vykdant sutartj, o ne ja sudarant (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2018 m. balandzio 18 d. nutartis
civilingje byloje Nr. e3K-3-158-690/2018, 37 punktas).

Teis¢jy kolegija, atsizvelgdama | nurodyta teisés norma ir kasacinio teismo praktika, konstatuoja, kad

1969 m. lapkricio 24 d. nuomos sutarciai yra budingas testinis pobudis, be to, jos vykdymas yra susijes
su vieSojo intereso tenkinimu, visuomeninés naudos, efektyvumo ir racionalumo principy vykdymo
uztikrinimu, todél nuomos sutarties vykdymas turi atitikti imperatyviyjy teisés normy reikalavimus,
bitent — vykdant nuomos sutartj taikytinas 2001 m. liepos 1 d. jsigaliojusio CK 6.479 straipsnio 1 dalies
imperatyvus reikalavimas, kad nuomos sutarties terminas negali bati ilgesnis kaip vienas Simtas mety.
Tai reiskia, kad 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutarties terminas, skai¢iuojant nuo 2001 m. liepos 1 d.,
kai jsigaliojo CK 6.479 straipsnio 1 dalis, negali bati ilgesnis kaip vienas Simtas mety. Kaip matyti
i$ nustatyty bylos aplinkybiy, Simto mety ginco patalpy nuomos terminas dar néra suéjes. Apeliacinés
instancijos teismas nustaté, kad pagal 1969 m lapkricio 24 d. nuomos sutartj Lietuvos TSR dailés fondas
(Siuo metu — atsakové) jsipareigojo mokéti nuomos mokestj, kuris sudaro 1 proc. uzimamy patalpy vertés
per metus, t. y. 1803,70 rub. Nuomos mokes¢iui sumokéti buvo jskaitytas 300 000 rub.
Inasas, kuriuo Lietuvos TSR dailés fondas prisid¢jo prie pastato statyby. Konkretus nuomos sutarties
terminas sutartyje nenurodytas, taciau nuoma jvardyta kaip ilgalaiké, o 300 000 rub. jnasu apmokétas
nuomos mokestis j priekj uz mazdaug 166 m. (laikant, kad nuomos mokestis yra 1803,70 rub. per metus).
Taigi 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutarties terminas dar néra pasibaiges, o nuomos mokestis
vienkartiniu jnasu yra apmokétas.

Teis¢jy kolegija, atsizvelgdama | tai, kad 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutartis jos Saliy yra
vykdoma, ginfo negyvenamosios patalpos atsakoves nebuvo grazintos ieSkovui, o 1964 m. CK 301, 302
straipsniy pagrindu Si sutartis kas penkeri metai buvo atnaujinama nebuvo Saliy nutraukta, konstatuoja,
kad teismy iSvada, jog 1969 m. lapkri¢io 24 d. nuomos sutartis néra (nebuvo) pasibaigusi del 1statyme
nustatyto termino pabaigos ir §iuo metu yra galiojanti, yra pagrjsta. D¢l Sios prlezastles bqu nagrlnejq
teismai neturéjo pagrindo tenkinti ieSkovo reikalavimo iSkeldinti atsakove 1§ jos nuomojamy ginco

negyvenamyjy patalpy.

Dél negyvenamyjy patalpy nuomos sutarties pripazinimo niekine teismo iniciatyva

Civilinés teisés doktrinoje ir CK iSskiriami niekiniai ir nugin¢ijami sandoriai (CK 1.78 straipsnio 1
dalis). Sandoris yra niekinis, jeigu jis, vadovaujantis jstatymais, negalioja, nepaisant to, yra ar ne teismo
sprendimas pripazinti jj negaliojanciu, be to, salys negali niekinio sandorio patvirtinti (CK 1.78 straipsnio
1 dalis). Niekiniu sandoris gali biiti laikomas tik tada, kai yra jstatymy nustatyti pagrindai. Niekiné sutartis
arba absoliuciai negaliojanti sutartis yra tuomet, jeigu ja sudarant buvo pazeisti pagrindiniai sutar¢iy teises
principai ir dél to paZeisti ne tik sutarties Salies, bet ir viesieji interesai (CK 6.225 straipsnio 1 dalis). Pagal
CK 1.78 straipsnio 5 dalj reikalavimg dél niekinio sandorio teisiniy pasekmiy taikymo gali pareiksti bet
kuris suinteresuotas asmuo. Niekinio sandorio teisines pasekmes ir niekinio sandorio fakta teismas
konstatuoja ex officio. Tuo tarpu nugin¢ijamo sandorio atveju tam, kad sandoris biity pripaZintas
negaliojanciu, bitinas teismo sprendimas (CK 1.78 straipsnio 2 dalis). Nugincijama sutartis (santykinai
negaliojanti sutartis) yra tuomet, jeigu ja sudarant viena Salis veiké saziningai ir pripaZinti sutartj
negaliojancia batina tik dél to, kad baty apginti saziningos Salies privatis interesai (CK
6.225 straipsnio 3 dalis) (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2022 vasario 17 d. nutartis civilingje byloje Nr.
3K-3-35-611/2022, 3941 punktai).

Kasacinio teismo praktikoje konstatuota, kad ex officio, nesant ginco Salies reikalavimo, teismas
pripazista sandorij niekiniu ir taiko niekinio sandorio pasekmes tik tuomet, kai nagrin¢jant byla pagrindas
pripazinti sandor] ar aktg niekiniu tampa akivaizdus. Tam, kad pagrindas pripazinti sandorj niekiniu biity
akivaizdus (ir kad jj teismas galéty konstatuoti procesiniame sprendime), bitina, kad tokj pagrinda
patvirtinancios aplinkybés buity nustatytos (istirtos, iSnagrinétos ir jvertintos) laikantis CPK jtvirtinty

reikalavimy arba kad i§vada d¢l tokio pagrindo egzistavimo patvirtinty kitos byloje nustatytos (t. y. CPK
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nustatyta tvarka istirtos, iSnagrinétos ir jvertintos) aplinkybés (CPK 263 straipsnis, 270 straipsnio 4 dalies
1, 2 punktai) (Zr., pvz., Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2015 m. lapkricio 16 d. nutart] civilingje byloje
NT. 3K-7-301- 706/2015) Kai sandoris ar aktas néra akivaizdziai niekinis, teismas imtis nagrinéti ir spresti
proceso Saliy gin¢g dél aplinkybiy, suponuojanc¢iy kokio nors sandorio ar akto negaliojima, bei tirti su
tuo susijusius jrodymus gali tik esant Salies reikalavimui pripazinti tokj sandorj ar akta negaliojanciu,
pareiks$tam ieSkinio ar priesieSkinio forma (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2012 m. spalio 5 d. nutartis
civilingje byloje Nr. 3K-3-409/2012; 2015 m. vasario 18 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K- 3-51-
428/2015; 2017 m. vasario 28 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-48-248/2017, 37 punktas; 2019

m. gruodzio 23 d. nutartis civilingje byloje Nr. e3K-3-400-916/2019, 35 punktas; 2022 vasario 17 d.
nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-35-611/2022, 42 punktas).

Kasaciniame skunde ieSkovas nurodo, kad nepriklausomai nuo to, jog jis negincijo 1969 m. lapkricio
24 d. nuomos sutarties ir neprasé jos pripazinti negaliojancia ar ja nutraukti, vykdantis teisinguma teismas
ex officio turéjo spresti ir viesgjj interesg pazeidziancio sandorio galiojimo klausimg (CK 1.2 straipsnio 1
dalis, 1.5 straipsnis).

Minéta, kad Sios bylos nagrmejlmo dalykas buvo nustatyti, ar atsakové ginco patalpomis naudojasi
teisetu pagrlndu t. y. ar gin¢o patalpy nuomos sutartis yra galiojanti. IeSkovui nepareiskus
reikalavimo dél 1969 m. lapkricio 24 d. nuomos sutarties nutraukimo, teismas dél Sio klausimo nesprendé.
Apeliacinés instancijos teismas nurodé, kad byloje yra sprendiiama dél reikalavimo iSkeldinti atsakove
1§ ginco patalpy, kaip be pagrindo valdomo ir naudojamo turto. Taigi, buvo vertinama, kokiu pagrindu
atsakové valdo ginco patalpas, taciau nebuvo sprendziamas klausimas dél ieSkovo galimybés nutraukti ar
modifikuoti ginco sutartj, jskaitant sutarties nuostatas dél nuomos mokescio dydzio, jo perskai¢iavimo,
galutinio nuomos sutarties galiojimo termino, t. y. buvo vertinama tik tai, ar atsakové turi pagrindg $iuo
metu valdyti Sias patalpas ir jomis naudotis.

Nagrin¢jamoje byloje ieskovas nereiské reikalavimo pripazinti ginco patalpy 1969 m. lapkricio 24 d.
nuomos sutart] niekine ir negaliojancia dél jos priestaravimo 1964 m. CK, VSTVNDI nuostatoms. Minéta,
kad, nesant ginCo $alies reikalavimo, teismas pripazjsta sandorj niekiniu ir taiko niekinio sandorio
pasekmes tik tuomet, kai nagrin¢jant bqu pagrindas pripazinti sandorj ar aktg niekiniu tampa akivaizdus.
Tam, kad pagrindas pripazinti sandorj niekiniu biity akivaizdus, biitina, kad tokj pagrinda patvirtinancios
aphnkybes biity nustatytos arba kad iSvada del tokio pagrlndo egzistavimo patvirtinty kitos byloje
nustatytos aplinkybés (CPK 263 straipsnis, 270 straipsnio 4 dalies 1, 2 punktai). Teiséjy kolegijos
vertinimu, aplinkybeés, kurios patvirtinty akivaizdy pagrindg pripazinti gin€o patalpy nuomos sutart]
niekine, byloje nenustatytos. PrieSingai, byloje nustatyta, kad negyvenamuyjy patalpy nuomos sutarties
terminas nepasibaiggs, sutartis buvo atnaujinta ir Siuo metu galiojanti. Taigi nesant ieSkovo byloje
pareiksto reikalavimo pripazinti ginco patalpy nuomos sutartj niekine ir negaliojancia, teismas netur¢jo
ex officio imtis nagrinéti ir spresti dél aplinkybiy, suponuojanciy $io sandorio negaliojima.

De¢l kity ieskovo kasacinio skundo argumenty teiséjy kolegija nepasisako, nes jie neturi teisinés
reikS§més galutiniam Sios bylos rezultatui, taip pat vienodam teisés aiskinimui ir taikymui.

Teiséjy kolegija, remdamasi isdéstytais argumentais, pagal kasacinio skundo argumentus teisés taikymo
aspektu patikrinusi apskystus teismy procesinius sprendimus, konstatuoja, kad byla nagringje teismai
tinkamai taiké teisés normas, atsizvelge j kasacinio teismo formuojama praktika, todél pagrindo panaikinti
ar pakeisti apeliacinés instancijos teismo nutartj nenustatyta (CPK 346 straipsnis, 359 straipsnio 1 dalies
1 punktas, 3 dalis).

Nagrin¢jamoje byloje iSnagrinétas gincas del 516,77 kv. m negyvenamyjy patalpy (esanciy pastate
(duomenys neskelbtini) pazyméty indeksais: 1-58/263,40; 1-34/9,88; 1-37/1,15; 1-36/1,74; 1- 35/32,07;
1-59/29,33; 1-48/16,46; 1-49/14,29; 1-54/84,20; 1-55/3,82; 1-53/23,06; 1-56/25,65; 1-57/1,61;
1-50/10,11) nuomos ir atsakovés iSkeldinimo i$ $iy patalpy, todél yra pagrindas pranesti apie Sioje byloje
priimtg sprendimg Nekilnojamojo turto registrui, iSsiunciant $ios nutarties kopija VI Registry centrui
(CPK 275 straipsnio 2 dalis, 340 straipsnio 5 dalis).

Dél bylinéjimosi islaidy atlyginimo

Saliai, kurios naudai priimtas sprendimas, jos turétas bylinéjimosi i§laidas teismas priteisia i§ antrosios
Salies, nors $i ir biity atleista nuo bylinéjimosi iSlaidy mokéjimo j valstybés biudzetg (CPK 93 straipsnio
1 dalis). Jeigu ieskinys patenkintas i§ dalies, bylin¢jimosi iSlaidos priteisiamos ieSkovui proporcingai
teismo patenkinty reikalavimy daliai, o atsakovui — proporcingai teismo atmesty ieskinio reikalavimy
daliai (CPK 93 straipsnio 2 dalis). CPK 93 straipsnyje iSdéstytos taisyklés taikomos taip pat ir tam
zyminiam mokesciui, kurj Salys jmoka paduodamos apeliacinius ir kasacinius skundus, taip pat praSymus
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dél proceso atnaujinimo (CPK 93 straipsnio 3 dalis).

Pagal CPK 98 Straipsnio 1, 2 dalis Saliai, kurios naudai priimtas sprendimas, teismas priteisia i
antrosios Salies i$laidas uz advokato ar advokato padéjéjo, dalyvavusiy nagrlnej jant byla, pagalba, taip pat
uZz pagalba rengiant procesinius dokumentus ir teikiant konsultacijas; del Siy 1sla1dq atlyginimo priteisimo
Salis teismui rastu patelkla praSyma su iSlaidy apskaiCiavimu ir pagrindimu; Sios iSlaidos negali buti
prltelslamos Jelgu praSymas del jy priteisimo ir iSlaidy dydj patvirtinantys jrodymai nepateikti iki bylos
iSnagrinejimo 1§ esmés pabaigos; Salies iSlaidos, susijusios su advokato ar advokato padejéjo pagalba,
atsizvelgiant | konkrecios bylos sudétingumg ir advokato ar advokato padéjéjo darbo ir laiko sgnaudas,
yra priteisiamos ne didesnés, kaip yra nustatyta teisingumo ministro kartu su Lietuvos advokaty tarybos
pirmininku patvirtintose rekomendacijose d¢l uzmokescio dydzio.

Ieskovas praso priteisti i§ atsakovés Lietuvos dailininky sajungos 6781,52 Eur bylingjimosi islaidy,
patirty kasaciniame teisme, atlyginima, pateiké Sias iSlaidas patvirtinanc¢ius dokumentus. Su kasaciniu
skundu ieskovas pateiké 177 Eur Zyminio mokes¢io apmokéjima patvirtinantj dokumenta. Kadangi
ieSkovo kasacinis skundas netenkintinas, tai nurodyty bylingjimosi iSlaidy atlyginimas ieSkovui i$
atsakovés nepriteistinas (CPK 93 straipsnio 1, 3 dalys).

Atsakové pateiké prasyma priteisti i$ ieSkovo 1210 Eur i$laidy advokato pagalbai suraSant atsiliepima
1 kasacinj skundg atlyginimg. Remiantis Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2004 m. balandzio 2
d. jsakymu Nr. 1R-85 ir Lietuvos advokaty tarybos 2004 m. kovo 26 d. nutarimu (aktuali redakcija nuo
2015 m. kovo 20 d.) patvirtinty Rekomendacijy dél civilinése bylose priteistino uzmokes¢io uz advokato
ar advokato padéjéjo teikiamg pagalbg maksimalaus dydzio 7, 8.14 punktais, praSomos priteisti sumos
dydis atitinka nustatytus reikalavimus, todél atsakovés prasymas tenkintinas (CPK 93 straipsnio 1 dalis).

Pagal Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2022 m. gruodzio 5 d. pazyma, kasacinis teismas tur¢jo 3,60
Eur i§laidy, susijusiy su procesiniy dokumenty jteikimu (CPK 88 straipsnio 1 dalies 3 punktas). Siy 1s1a1dq
atlyginimas valstybei nepriteistinas, nes nurodyta suma yra mazesné uz Lietuvos Respublikos teisingumo
ministro kartu su finansy ministru 2011 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 1R-261/1K-355 nustatytag minimalig
valstybei priteisting bylinéjimosi i§laidy sumg — 5 Eur (CPK 96 straipsnio 6 dalis).

Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegija, vadovaudamasi Lietuvos

Respublikos civilinio proceso kodekso 359 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 362 straipsnio 1 dalimi,

nutaria:

Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos 2022 m. sausio 13 d. nutartj

palikti nepakeista.

Priteisti atsakovei Lietuvos dailininky sajungai (j. a. k. 191589837) i3 ieskovo Siuolaikinio meno

centro (j. a. k. 291424950) 1210 (viena tiikstantj du Simtus deSimt) Eur byliné¢jimosi iSlaidy atlyginimo.

Nutarties patvirtintg kopija nusiysti V] Registry centrui.
Si Lietuvos Auksciausiojo Teismo nutartis yra galutiné, neskundziama ir jsiteiséja NnUO priémimo

dienos.

Teis¢jai Gediminas Sagatys, Antanas Simniskis, Algirdas Taminskas
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